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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 932 E 942
SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
REALIZADA EM 21 DE OUTUBRO DE 2021

1. Data, Hora e Local da Reunidao: Na data de 21 de outubro de 2021, as 11:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Instrucdo CVM n2 625, de 14 de maio de 2020 (“Instrucdao CVM 625”), coordenada pela
Habitasec Securitizadora S.A. (“Emissora”).

2. Mesa: Presidente: Marcos Ribeiro do Valle Neto; Secretario(a): Rosemeire Ribeiro de Souza.

3. Convocagao: Dispensada, nos termos do artigo 71, §2° e artigo 124, §4° da Lei 6.404/76 e da Clausula 12.13 do
Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 932 e 942 Séries da 12 Emissdao da Emissora
(“Emissdo”) firmado em 11 de maio de 2020 (“Termo de Securitizacdo”), entre a Emissora e a Simplific Pavarini

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de agente fiducidrio dos CRI (“Agente
Fiduciario”).

4. Presenga: Presentes o representante do titular de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) (“Titulares dos CRI”), conforme lista de presenga constante do Anexo | a

presente Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 932 e 942 Séries da
12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. (“Ata” e “CRI”, respectivamente), assim como representantes do
Agente Fiduciario; da Habitasec Securitizadora S.A. e da CAPA ENGENHARIA S.A., companhia fechada, com sede
na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, n2 250, 92 andar, Bela
Vista, CEP 90.470-130 inscrita no CNPJ/MF sob o n2 90.025.073/0001-20 (“Devedora”).

5. Ordem do dia: Deliberar sobre:

(i) declarar, ou ndo, o vencimento antecipado da Cédula de Crédito Bancédrio n2 018 de emissdo da Devedora
(“CCB”) e consequente Resgate Antecipado dos CRI, em razdo do descumprimento de obriga¢do pecuniaria nos
termos previstos na clausula 7.1, item (a) da CCB, bem como em razdo da noticia veiculada por meio de fato
relevante pela Virgo Companhia de Securitizagdo (atual razdo social da Isec Securitizadora S.A.), no ambito de sua
12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 162 e 172 Séries (“CRI Virgo”), para o qual houve a
determinacgao de vencimento antecipado dos créditos imobilidrios decorrentes da Cédula de Crédito Bancario de

n2 001 atrelada ao CRI Virgo, conforme indicado no Anexo II-A dessa ata;

(ii) declarar, ou ndo, o vencimento antecipado da CCB e dos CRI, em razao do descumprimento de obrigacao
ndo pecuniaria, de acordo com a clausula 7.1, item (b) da CCB, consistente na auséncia de apresentagdo das vias
registradas dos instrumentos que seguem indicados no Anexo Il dessa ata. Caso ndo seja declarado o vencimento
antecipado, determinar prazo para que a Devedora apresente tais documentos registrados a Emissora, com cépia

(s (G2 (e (ves (oo (ot

1




DocuSign Envelope ID: 97E236D9-4806-474F-AD8E-6AFD59BC5E2C

ao Agente Fiduciario;

(iii) alterar o prazo da CCB para 1969 (mil, novecentos e sessenta e nove) dias e dos CRI para 934 (novecentos
e trinta e quatro) dias e a data de vencimento final da CCB e dos CRI, para o dia 01/12/2022;

(iv) alterar a Remunerac¢do da CCB e dos CRI, de acordo com o seguinte: (iv.1) a partir de 15 de outubro de
2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022 (exclusive), os juros remuneratérios serdao correspondentes a 100%
(cem por cento) da variagdo acumulada das Taxas DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e (iv.2) a partir de 15 de novembro de 2022,
inclusive, a Remuneracdo serd composta pela atualizagdo monetdria, correspondente a variacdo do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), desde que positiva, obtida pela divisdo dos niumeros-indices
do IPCA dos meses de Outubro/2022 e Setembro/2022, de forma pro-rata por Dias Uteis, acrescida dos juros
remuneratorios equivalente a 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de
milésimos por cento ao ano), calculados sobre o Valor Principal Atualizado, conforme defini¢do a seguir, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

(v) alterar o fluxo de pagamentos de Remuneracdo, sendo que (v.1) a Remuneracédo referente ao periodo
entre 08 de junho de 2021 e 15 de outubro de 2021 serd incorporada em 15 de outubro de 2021, ao Saldo Devedor
da CCB e ao Valor Nominal dos CRI; e (v.2) a partir de 15 de outubro de 2021, a Remuneragdo sera paga

mensalmente até 15 de novembro de 2022 inclusive e na Data de Vencimento;

(vi) alterar a Clausula 4.1 da CCB, para definir o valor referente aos Encargos Moratérios decorrentes do
descumprimento de obrigacdes pecuniarias, no dmbito da CCB, no montante de RS 2.298.041,12 (dois milhdes,
duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo certo que tal valor serd incorporado
ao saldo devedor da CCB, na data de 15 de outubro de 2021. Em consonéncia, alterar a Cldusula 5.12 do Termo
de Securitizacdo (conforme renumerada), para definir o valor referente aos Encargos Moratérios decorrentes do
descumprimento de obriga¢des pecunidrias, no &mbito dos CRI, no montante de RS 2.298.041,12 (dois milhdes,
duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo tal valor incorporado ao Valor Nominal
dos CRI, na data de 15 de outubro de 2021;

(vii)  incluir garantia de alienacdo fiducidria sobre: (vii.1) (a) as unidades oriundas da incorporagdo imobiliaria,
registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matricula n? 105.207, do Cartério de Registro de Iméveis de Canoas — RS,
denominado Edificio Life Park Colors, que faz parte dos empreendimentos habitacionais desenvolvidos com
recursos decorrentes da CCB, oriundas da incorporagao imobiliaria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da
Matricula n® 105.207, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Canoas — RS, denominado Edificio Life Park Colors,
que faz parte dos empreendimentos relacionados no Anexo | da CCB, conforme alterado pelo 22 Aditamento a

CCB (“Empreendimentos Habitacionais Alvo”), e que ndo tenham sido objeto de repasse bancario aos seus

adquirentes finais, no prazo maximo de até 90 (noventa) dias contados da data do primeiro Habite-se, expedido

para qualquer um dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, unidades essas relacionadas no Anexo Il da presente
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Ata (“Nova Alienacdo Fiducidria 1”); (vii.2) as unidades que atualmente garantem a emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da 982 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia de Securitiza¢do (antiga denominacgdo da
Isec Securitizadora S.A.), que ndo sejam objeto de repasse bancario aos seus adquirentes finais (“Unidades
Belvedere” e “CRI Belvedere”, respectivamente), a qual devera ser constituida assim que o saldo devedor do CRI

Belvedere for liquidado, e seja verificado a satisfagao financeira dos titulares dos CRI Belvedere (“Nova Alienacdo
Fiduciaria 2” e “Liguidacdo dos CRI Belvedere”, respectivamente); e (vii.3) os imdveis, de propriedade da CAPA
INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Furriel Luiz Ant6énio Vargas, 250, sala 903, Bela Vista, CEP 90470-130,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o0 n? 12.470.546/0001-95 (“Capa Engenharia V"), objeto das matriculas n2s.
120.913, 120.914, 121.078, 121.079 e 121.103, todas do Registro de Imdveis da 32 Zona de Porto Alegre

(“Imdveis” e “Nova Alienacdo Fiduciaria 3”, respectivamente);

(viii)  incluir garantia de cessao fiduciaria sobre (a) a integralidade dos direitos creditérios decorrentes das
vendas das unidades oriundas da incorporacdo imobiliaria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matricula n2
105.207, do Cartdrio de Registro de Imdveis de Canoas — RS, denominado Edificio Life Park Colors, que faz parte
dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, que seguem relacionadas no Anexo |l dessa ata, e (b) a integralidade
dos direitos creditdrios decorrentes das vendas dos Imdveis, mediante a celebra¢do de aditamento ao Contrato

de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (conforme definido no Termo de Securitizacdo) (“Aditamento Cessdo

a Fiduciaria”);

(ix) incluir garantia de cessdo fiduciaria sobre os direitos creditdrios decorrentes das vendas das Unidades
Belvedere, mediante a celebragao do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria e Promessa de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia com Condi¢cdo Suspensiva e Outras Aven¢as”, com Clausula

Suspensiva de efeitos, caracterizada pela Liquidacdo dos CRI Belvedere (“Nova Cessdo Fiducidria”) e

(x) Autorizar a Emissora e ao Agente Fiduciario a praticarem, em conjunto com a Devedora, todos os atos e
tomar todas as providéncias estritamente necessdrias para o cumprimento integral das deliberagdes acima,

inclusive, a celebragdo dos Instrumentos referidos, substancialmente nos termos dos Anexos a presente Ata.

6. Deliberagbes: Os Titulares de CRI representando 100% dos CRI em circulagdo deliberaram aprovaram o
seguinte:

(i) nado declarar o vencimento antecipado da CCB e o consequente Resgate Antecipado dos CRI, em razdo do
descumprimento de obrigacdo pecunidria, conforme indicado no item (i) da Ordem do Dia e nos termos

previstos na clausula 7.1, item (a) da CCB, combinado com a Clausula 8.2 do Termo de Securitizagdo;

(ii) nao declarar o vencimento antecipado da CCB e o consequente Resgate Antecipado dos CRI, em razdo do
descumprimento de obrigacdo ndo pecuniaria, de acordo com a clausula 7.1, item (b) da CCB, consistente

na auséncia de apresentacdo das vias registradas dos instrumentos que seguem indicados no Anexo |l
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(iif)

(iv)

(v)

(vi)

dessa Ata. Fica a Devedora obrigada a apresentar os documentos registrados a Emissora, com cdpia ao

Agente Fiduciario, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da presente Ata;

alterar o prazo da CCB para 1969 (mil, novecentos e sessenta e nove) dias a contar da data de sua emissdo
e dos CRI para 934 (novecentos e trinta e quatro) dias e a data de vencimento final da CCB e dos CRI para
o dia 01/12/2022;

alterar a Remunerag¢do da CCB e dos CRI, de acordo com o seguinte: (iv.1) a partir de 15 de outubro de
2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022 (exclusive), os juros remuneratérios serdo correspondentes
a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescido de spread de 8,5% (oito inteiros e
cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis; e (iv.2) a partir de 15
de novembro de 2022, inclusive, a Remuneracdo sera composta pela atualizacdo monetaria,
correspondentes a variacdo mensal positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”),
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida dos juros remuneratérios equivalente a
12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos por cento ao ano),
calculado sobre o Valor Nominal Atualizado dos CRI;

alterar o fluxo de pagamentos de remuneracdo, sendo que (v.1) a Remuneragdo referente ao periodo
entre 08 de junho de 2021 a 15 de outubro de 2021 sera incorporada ao Saldo Devedor da CCB e ao Valor
Nominal dos CRI; e (v.2) a partir de 15 de outubro de 2021, a Remuneragdo sera paga mensalmente até

15 de novembro de 2022, inclusive, e na Data de Vencimento;

alterar a Cldusula 4.1 da CCB, para definir o valor dos Encargos Moratérios, referentes ao descumprimento
de obrigag¢Bes pecuniarias, no &mbito da CCB, no montante de RS 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos e
noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo certo que tal valor sera incorporado ao
saldo devedor da CCB, na data de 15 de outubro de 2021. Em consonancia, alterar a Clausula 5.12 do
Termo de Securitizagdo (conforme renumerada), para definir o valor dos Encargos Moratoérios, referentes
aos descumprimentos de obrigacBes pecunidrias, no dmbito dos CRIs, no montante de RS 2.298.041,12
(dois milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo certo que tal

valor sera incorporado ao Valor Nominal dos CRI, na data de 15 de outubro de 2021;

Em funcdo das aprovacbes contidas nas DeliberagGes dos itens (iii); (iv); (v) e (vi), acima, alterar a Clausula

Terceira; alterar o sub-item 5.1; incluir novo sub-item 5.2; alterar o sub-item 5.13 (conforme renumerado);

renumerar e corrigir referéncias, nos demais itens da Clausula Quinta; alterar o Anexo Il — Caracteristicas do

Crédito Imobiliario e o Anexo Il — Tabela de Amortizagdo e Pagamento de Remuneragdo (conforme renomeado)

do Termo de Securitizagao, que passam a viger com as seguintes redagdes:
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“CLAUSULA TERCEIRA — DA IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1

possuem as seqguintes caracteristicas:

Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl,

CRI Seniores — 939 Série

CRI Subordinados — 942 Série

1. Emissdo: 19;

2. Série: 939;

3. Quantidade de CRI: 25.000 (vinte e cinco mil);
4. Valor Global da Série: RS 25.000.000,00 (vinte e
cinco milhées de reais);

5. Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais)
na data de emisséo;

6. Prazo da Emissdo: 934 (novecentos e trinta e
quatro) dias, a contar da Data de Emissdo;

7. Atualizagdo Monetdria: A partir de 15 de
novembro de 2022;

8. Remuneragdo: (a) 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de
sobretaxa de 6,00% (seis inteiros por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis até 15 de outubro de 2021 exclusive; (b)
100% (cem por cento) da variagGo acumulada Taxa
DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros e
cinco décimos por cento) ao ano, base 252 dias
uteis) a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive,
até 15 de novembro de 2022, exclusive e (c)
variagdo monetdria sequndo a variagdo mensal
positiva do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”), base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de juros
remuneratorios de 12,6825% a.a. (doze inteiros e

seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de

1. Emissdo: 19;

2. Série: 949;

3. Quantidade de CRI: 10.000 (dez mil);

4. Valor Global da Série: até RS 10.000.000,00
(dez milhées);

5. Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais)
na data de emissdo;

6. Prazo da Emissdo: 934 (novecentos e trinta e
quatro) dias, a contar da Data de Emissdo;

7. Atualizagcdo Monetdria: A partir de 15 de
novembro de 2022;

8. Remuneragdo: (a) 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de
sobretaxa de 6,00% (seis inteiros por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis até 15 de outubro de 2021 exclusive; (b)
100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa
DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros e
cinco décimos por cento) ao ano, base 252 dias
uteis) a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive,
até 15 de novembro de 2022, exclusive e (c)
variacdo monetdria sequndo a variagdo mensal
positiva do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”), base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de juros
remuneratorios de 12,6825% a.a. (doze inteiros e

seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de
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CRI Seniores — 939 Série

CRI Subordinados — 942 Série

milésimos por cento ao ano), a partir de 15 de
novembro de 2022, inclusive, até a Data de
Vencimento;

9. Periodicidade de

Pagamento dos Juros

Remuneratorios: Mensal, nas Datas de
Pagamento, conforme Anexo lll deste termo;

10. Amortizagbo: Parcela unica na Data de
Vencimento;

11.Regime Fiducidrio: Sim;

12.Ambiente de Registro, Custddia Eletronica,
Distribuigcdo, Negociagdo e Liquidagdo Financeira:
B3;

13.Data de Emissdo: 11 de maio de 2020;
14.Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

15.Data de Vencimento: 01 de dezembro de 2022;
16.Garantias: Aval, Alienagdo Fiducidria de
Imdveis, Alienagdo Fiducidria de Quotas e Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios;

17.Garantia flutuante: Néo hd;

18.Coobrigagdo da Securitizadora: Ndo hd;

19. Classificagdo de risco: Ndo hd.

milésimos por cento ao ano), a partir de 15 de

novembro de 2022, inclusive, até a Data de

Vencimento;
9. Periodicidade de Pagamento dos Juros
Remuneratorios: Mensal, nas Datas de

Pagamento, conforme Anexo Il deste termo;

10. AmortizagGo: Parcela unica na Data de
Vencimento;

11.Regime Fiducidrio: Sim;

12.Ambiente de Registro, Custddia Eletrénica,
Distribuigdo, Negocia¢do e Liquidagdo Financeira:
B3;

13.Data de Emissdo: 11 de maio de 2020;
14.Local de Emisséo: Sdo Paulo — SP;

15.Data de Vencimento: 01 de dezembro de 2022;
16.Garantias: Aval, Alienagdo Fiducidria de
Imdveis, Alienagdo Fiducidria de Quotas e Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditdrios;

17.Garantia flutuante: Ndo hd;

18.Coobriga¢do da Securitizadora: Ndo hd;

19. Classificagdo de risco: Ndo hd.

“CLAUSULA QUINTA — CALCULO DO SALDO DEVEDOR DOS CRI, REMUNERACAO DOS CRI, ATUALIZACAO

MONETARIA DOS CRI, AMORTIZACAO ORDINARIA DOS CRI

5.1. Remuneracdo - Sobre o Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI

incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias

didgrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano,

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo

didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), (i) desde a Data de Emissdo,

inclusive, até 15 de outubro de 2021, exclusive, acrescida de sobretaxa de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano e
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(ii) a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive, até 15 de setembro de 2022, exclusive, acrescida de sobretaxa de
8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e, em
conjunto com a Taxa DI, “Remunerac¢do”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos no Periodo de Capitalizacdo (conforme abaixo definido). A Remuneracédo serd calculada de

acordo com a férmula abaixo:

J = VNA x (Fator de Juros — 1)

onde:

J = Valor unitdrio da Remunerag¢do devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNA = Valor Nominal Unitdrio dos CRI , na Data da EmissGo ou apds amortiza¢Go, pagamento de juros ou
incorporagdo de juros, se houver, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

e

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de spread, calculado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento, apurado da sequinte forma:

Fator Juros = Fator DI x Fator Spread
onde:
Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, entre a Data da Emisséo ou Data de Aniversdrio dos CRI imediatamente
anterior, o que ocorrer por ultimo (inclusive), até a data de cdlculo, proxima Data de Aniversdrio ou vencimento

(exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento. O Fator DI é apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1

onde:

n_n

n = Numero de Taxas DI Over utilizadas no periodo de Capitalizagdo, sendo "n" um numero inteiro.
", n

k = numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até “n” e

TDIx = Fator da Taxa DI Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurada da seguinte forma:
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onde:

1

TDI Dl 12| _4
"‘(WJ’) B

k = Conforme definido acima;

DI = Taxa DI Over, de ordem k, divulgada pela B3, vdlida por 1 (um) Dia Util e

Fator Spread= Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, conforme
formula:

onde:

dup

F S d=|1+ L2
t = -
atorsprea ( 100)

i = (i) desde a Data de Emissdo, inclusive, até 15 de outubro de 2021, exclusive, igual a 6,0000 e (ii) a partir de 15

de outubro de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022, exclusive, igual a 8,5000 e

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data da Emissdo ou Data de Aniversdrio dos CRI imediatamente anterior, o

que ocorrer por ultimo, até a data do cdlculo, sendo “dup” um numero inteiro.

(i) Para efeito de cdlculo, serd sempre considerada a Taxa DI com 1 (um) Dia Util de defasagem em
relagdo a data de cdlculo da Remuneragdo (exemplificativamente: para o cdlculo da Remuneragéo devida

no dia 15, serd considerada a Taxa DI do dia 14, pressupondo-se que tanto os dias 14 e 15 sdo Dias Uteis);

(ii) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pela B3;

(iii) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

arredondamento;

(iv) Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado, trunca-
se o resultado em 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante

até o ultimo considerado;

(v) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)

8

[ ngn (rs (s @ (eres (ame [y




DocuSign Envelope ID: 97E236D9-4806-474F-AD8E-6AFD59BC5E2C

casas decimais, com arredondamento; e

(vi) O fator resultante da expressdo FatorDI x Fator Spread é considerado com 9 (nove) casas decimais

com arredondamento.

(vii)  Define-se “Periodo de Capitaliza¢cGio como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Emissdo, no caso do primeiro Periodo de CapitalizacGo ou na Data de Pagamento de Remuneragdo
imediatamente anterior no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento
de Remuneracdo correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior

sem solugdo de continuidade até a Data de Vencimento

5.2 A partir de 15 de novembro de 2022, inclusive, a Remunerag¢do dos CRI serd composta por Atualizagdo

Monetdria e Juros Remuneratdrios, conforme a sequir definidos:

5.2.1. Valor Nominal Unitdrio Atualizado

O Valor Nominal Unitdrio ou o Saldo do Valor Unitdrio Atualizado dos CRI, conforme o caso, serd atualizado
monetariamente pela Atualizagdo Monetdria, calculada pro rata temporis por Dias Uteis, a partir de 15 de
novembro de 2022 até a Data de Vencimento ou a data de seu efetivo pagamento (“Atualizagdo Monetdria”),
sendo o produto da Atualizagdo Monetdria automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou,

se for o caso, ao saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, diariamente (“Valor Nominal Atualizado dos CRI”), sendo

certo que, no caso de Resgate Antecipado ou AmortizacGo Extraordindria, o valor referente a Atualizagdo

Monetdria serd pago na respectiva data.

O cdlculo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI da respectiva Série serd realizado da seguinte forma:

VNa =VNe xC,
onde:

VNa: Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado, conforme o
caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, do periodo
imediatamente anterior, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagées mensais da AtualizacGo Monetdria, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da sequinte forma:
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dup

NIk dut
¢~ (715)
NIy_q

Onde:
NIk = valor do numero-indice da Atualizagdo Monetdria referente a outubro/2022;
Nik.1 = valor do nimero-indice da Atualizagdo Monetdria referente a setembro/2022;

dup = numero de Dias Uteis entre 15 de novembro de 2022, inclusive, e a data de cdlculo, exclusive, sendo
“dup” um numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis entre 15 de novembro de 2022, inclusive, e 15 de dezembro de 2022, exclusive,
limitado ao numero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice da Atualizacdo Monetdria, sendo
“dut” um numero inteiro.

dup
NIy Ydut . , L
") “ ¢ considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

Nlj—q

O fator resultante da expressdo (

arredondamento.

.~ dup , . . .
O fator resultante da expressdo d—;; é considerado com 9 (nove) casas decimais, sem arredondamento.

NIy
Nlj—y

O fator resultante da expressdo é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

O numero-indice da Atualizagdo Monetdria deverd ser utilizado considerando idéntico niumero de casas
decimais divulgado pelo drgdo responsdvel por seu cdlculo.

Considera-se Data de Aniversdrio o dia 15 (quinze) de cada més.

Caso o numero-indice da Atualizagdo Monetdria ainda ndo esteja disponivel até 02 (dois) dias antes da
referida data de pagamento, utilizar-se-a a variacdo positiva da Atualizacdo Monetdria referente ao
periodo mensal anterior. A variagdo positiva serd utilizada provisoriamente para fins de cdlculo. Caso haja
efetivo pagamento com a utilizagdo da variagdo positiva, o saldo devedor do CRI ndo serd ajustado no

momento da divulgagdo do numero indice e nem haverd compensagdes entre as partes.
Nos casos em que a variagdo mensal seja positiva, a Atualizagdo Monetdria serd aplicdvel na forma acima

Nos casos em que a varia¢Go mensal seja negativa, a Atualizagdo Monetdria ndo serd aplicdvel na forma

acima, devendo ser considerado no cdlculo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI (qual seja: VNa

(s (G2 (e (ves (oo (ot
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=VNe x C), que “C” é igual a 1 (um).

Ndo serdo devidas quaisquer compensag¢des entre a Cedente e a Emissora, ou entre a Emissora e os

Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado.

O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos.

5.2.2. Os Juros Remuneratdrios serdo capitalizados diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde 15 de novembro de 2022 (inclusive) até o

vencimento, sendo calculado de acordo com a formula abaixo:

Cdlculo da Remuneracdo: A Remuneragdo serd calculada da seguinte forma:

J=VNa x (FJ - 1), onde:
J =valor unitdrio da Remuneragdo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VINa = conforme definido acima;

FJ = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:
dup
FJ =(1+1i)252
Onde:
i=12,6825;

dup = Numero de Dias Uteis entre 15 de novembro de 2022, inclusive, e a data de cdlculo, exclusive.

Para efeito desta Clausula 5.2.2, e apenas neste caso, os Juros Remuneratorios serdo devidos desde 15 de

novembro de 2022 (inclusive) e serd pago na Data de Vencimento.

No caso de Resgate Antecipado, a Remuneragdo serd devida somente até a data do pagamento da antecipagdo,
ndo sendo devido qualquer valor, a qualquer titulo, em rela¢Go ao periodo que remanesceria, caso a antecipagdo

ndo ocorresse.

Fica ajustado, ainda, que ndo serdo devidos juros de mora, multas ou quaisquer acréscimos aos valores a serem

(s (G2 (e (ves (oo (ot
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pagos no periodo compreendido entre as respectivas datas de recebimento pela Securitizadora dos valores
referentes aos Créditos Imobilidrios e as respectivas Datas de Pagamento da Remuneracdo, ou datas em que forem
recebidos os recursos a titulo de pagamento antecipado pelos Créditos Imobilidrios, Recompra Facultativa,
Recompra Parcial dos Créditos Imobilidrios, Recompra Total dos Créditos Imobilidrios, incidéncia da Multa

Indenizatdria ou qualquer outro tipo de pagamento pelos Créditos Imobilidrios.”

(..)

“5.13.  Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, em virtude do
atraso do pagamento do Crédito Imobilidrio, incidird sobre o valor devido e nGo pago, a partir do vencimento até
a data de seu efetivo pagamento, atualizacGo monetdria, multa de 2% (dois por cento), além de juros de mora de

1% (um por cento) ao més, calculados, pro rata temporis, com base em um més de 30 (trinta) dias.

5.13.1. O valor dos Encargos Moratdrios, referente aos descumprimentos de obrigacdes pecunidrias, até 15 de
outubro de 2021, no émbito dos CRI, no montante de RS 2.298.041,12 (dois milhées, duzentos e noventa e oito
mil, quarenta e um reais e doze centavos) serd deverd ser incorporado ao saldo devedor dos CRI, na data de 15 de

outubro de 2021.”

(...)

“ANEXO Il - CARACTERISTICAS DO CREDITO IMOBILIARIO

(i) Valor do Principal: até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais);

(ii) Prazo: 1.969 (mil novecentos e sessenta e nove) dias,

(iii) Remuneracdo: (a) 100% (cem por cento) da variagéo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 5,00%
(cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis até 11 de maio de 2020,
exclusive; (b) 100% (cem por cento) da variagéo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 6,00% (seis inteiros
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 11 de maio de 2020, inclusive, até
15 de outubro de 2021 exclusive; (c) 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa
de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis a partir
de 15 de outubro de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022, exclusive e (d) varia¢do monetdria sequndo a
variagdo mensal positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de juros remuneratdrios de 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mil,
oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos por cento ao ano), a partir de 15 de novembro de 2022, inclusive,
até a Data de Vencimento;

(s (G2 (e (ves (oo (ot
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(iv) Data de Vencimento Final: 01 de dezembro de 2022;

(v) Praca de pagamento: Sdo Paulo, SP;

(vi) Encargos Moratdrios: (i) multa convencional, ndo compensatdria, no montante de 2% (dois por cento) sobre
0 montante do débito apurado; (ii) juros moratdrios, no montante correspondente a 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento pela
parte credora; e (iii) reembolso de quaisquer despesas incorridas na cobranga do crédito, tudo isso sem prejuizo
da incidéncia da Remuneragdo (prevista no item 1.2 da CCB) sobre os valores em atraso, sendo certo que, 0s
Encargos Moratdrios no montante de RS 2.298.041,12 (dois milh8es, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e
um reais e doze centavos), referentes aos descumprimentos de obrigagées pecunidrias, seréo incorporados ao
saldo devedor da CCB em 15 de outubro de 2021; e

(vii)  Despesas: valores, prazo para pagamentos e demais caracteristicas, conforme previstas no item 3.1. da
CCB.”

“ANEXO Il - TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI

Periodo: Data de Pagamento % de Amortizagdo sobre o Pagamento de Juros
Saldo do Valor Nominal
Emisséo 11/05/2020 - -
1 12/06/2020 0,0000% Sim
2 13/07/2020 0,0000% Sim
3 11/08/2020 0,0000% Sim
4 11/09/2020 0,0000% Sim
5 13/10/2020 0,0000% Sim
6 11/11/2020 0,0000% Sim
7 11/12/2020 0,0000% Sim
8 11/01/2021 0,0000% Sim
9 11/02/2021 0,0000% Sim
10 11/03/2021 0,0000% Sim
11 12/04/2021 0,0000% Sim
12 11/05/2021 0,0000% Sim
13 08/06/2021 2,7495% Sim
14 15/10/2021 0,0000% Incorporado ao VN
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Periodo: Data de Pagamento % de Amortizagéo sobre o Pagamento de Juros
Saldo do Valor Nominal
15 15/11/2021 0,0000% Sim
16 15/12/2021 0,0000% Sim
17 17/01/2022 0,0000% Sim
18 15/02/2022 0,0000% Sim
19 15/03/2022 0,0000% Sim
20 15/04/2022 0,0000% Sim
21 16/05/2022 0,0000% Sim
22 15/06/2022 0,0000% Sim
23 15/07/2022 0,0000% Sim
24 15/08/2022 0,0000% Sim
25 15/09/2022 0,0000% Sim
26 17/10/2022 0,0000% Sim
27 15/11/2022 0,0000% Sim
28 01/12/2022 100,0000% Sim

(vii)

14

incluir garantia de alienagdo fiduciaria: (vii.1) a Nova Alienagdo Fiduciaria 1 sobre as unidades oriundas da
incorporagdo imobiliaria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matricula n? 105.207, do Cartério de
Registro de Imdveis de Canoas — RS, denominado Edificio Life Park Colors, que faz parte dos
Empreendimentos Habitacionais Alvo, desenvolvidos com recursos decorrentes da CCB, relacionados no
Anexo | da CCB, conforme alterado pelo 22 Aditamento a CCB, que ndo tenham sido objeto de repasse
bancario aos seus adquirentes finais no prazo maximo de até 90 (noventa) dias contados da data do
primeiro Habite-se expedido para qualquer dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, unidades essas
relacionadas no Anexo Ill da presente Ata. A Nova Alienac¢do Fiducidria 1 deverd ser formalizada nos exatos
termos da minuta de contrato de alienacdo fiduciaria rubricada pelas Partes, que constitui o Anexo IV da
presente Ata e Anexo Il do 32 Aditamento a CCB; (vii.2) a Nova Alienagdo Fiducidria 2, com clausula
suspensiva, sobre as Unidades Belvedere, que atualmente sao objeto de garantia ao CRI Belvedere, que
ndo sejam objeto de repasse bancario aos seus adquirentes finais, a qual devera ser constituida quando da
Liquidagdo dos CRI Belvedere. A Nova Alienagao Fiduciaria 2sera celebrada, na presente data, com Clausula
Suspensiva de efeitos, caracterizada pela satisfacdo financeira dos titulares dos CRI Belvedere e a
consequente liberacdo do gravame sobre as Unidades Belvedere, e devera ser registrada no prazo maximo
de até 60 (dias) dias contados do Pagamento do CRI Belvedere, ficando a cargo da Devedora os custos dos
respectivos registros; e (vii.3) a Nova Alienagdo Fiducidria 3 sobre os Iméveis de propriedade Capa
Engenharia V, objeto das matriculas n2s. 120.913, 120.914, 121.078, 121.079 e 121.103, todas do Registro

14
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de Iméveis da 32 Zona de Porto Alegre. A Nova Alienacao Fiducidria 3 sera celebrada pela Capa Engenharia
V e a Emissora, com a interveniéncia da Devedora, na presente data, ficando a cargo da Devedora os custos
dos respectivos registros;

(viii) incluir garantia de cessao fiduciaria sobre (a) a integralidade dos direitos creditdrios decorrentes das vendas
das unidades oriundas da incorporagdo imobilidria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matricula n2
105.207, do Cartdrio de Registro de Imdveis de Canoas — RS, denominado Edificio Life Park Colors, que faz
parte dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, e (b) a integralidade dos direitos creditdrios decorrentes
das vendas dos Iméveis, mediante a celebracdo do Aditamento a Cessdo Fiduciaria, na presente data,
ficando a cargo da Devedora os custos dos respectivos registros do Aditamento a Cessao Fiducidria;

(ix) incluir garantia de cessdo fiduciaria sobre os direitos creditérios decorrentes das vendas das Unidades
Belvedere, mediante a celebracdo, na presente data, do “Instrumento Particular de Contrato de CessGo
Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia com Condigcdo Suspensiva e Outras Avencas, ficando a cargo
da Devedora os custos dos respectivos registros da Nova Cessao Fiducidria;

(x) Autorizar a Emissora e o Agente Fiducidrio a praticarem, em conjunto com a Devedora, todos os atos e
tomar todas as providéncias estritamente necessdrias para o cumprimento integral das deliberagGes acima,
inclusive, a celebracdo dos Instrumentos referidos, substancialmente nos termos dos Anexos a presente
Ata. Ficando autorizados e ratificados pelo Titular de CRI todos os atos praticados pela Emissora e Agente
Fiduciario, a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive os ajustes implementados por meio dessa ata com
seus efeitos retroativos as respectivas datas informadas nos tépicos da Ordem do Dia, bem como refletem

os entendimentos consolidados no dia 15 de outubro de 2021.

7. Disposig¢oes Finais: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer manifesta¢do. Os
Titulares de CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade em relagao as
deliberacgGes e autorizagGes ora concedidas. Assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo
e lavrada a presente Ata, que lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes.

A presente Assembleia é lavrada nos termos da ICVM 625, bem como de acordo com os itens 4 e 5 do Oficio-
Circular n2 6/2020/CVM/SIN, veiculado pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 26 de marco de 2020,
no que tange a troca de informacdes e documentos entre os prestadores de servigo e a realizacdo de assembleias
gerais de forma virtual e remota para a emissdo de CRI, isso por considerar a excepcional situa¢do sanitaria
provocada pela pandemia de COVID-19.

Os termos constantes desta Ata iniciados em letra maiuscula terdo o significado que Ihes foi atribuido no Termo
de Securitizacdo e nos demais documentos vinculados a Emissdo.

A presente Ata serd encaminhada a CVM por sistema eletrdnico.

(s (G2 (e (ves (oo (ot
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8. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi esta Ata lavrada, lida e assinada.

S3o Paulo, 21 de outubro de 2021.

Marees fiirs o Ualle Mo [/\?\ ﬁb‘gfa

B3EB3E00AALS46A, 163DPEOA4RO064C0—

Marcos Ribeiro do Valle Neto Rosemeire Ribeiro de Souza
Presidente Secretaria

Cims(B (me (eves (e (s
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Pdgina de Assinaturas da Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 939
e 949 Séries da 19 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em

21 de outubro de 2021.

DocuSigned by:

DocuSigned by:
Maress Kivive do alle Mot ‘ /\?\ﬁb‘g@

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
CPF:308.200.418-07 CPF: 332.537.318-63

DocuSigned by:

nnnnnnnnn
(=i De4

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
Nome: Rinaldo Rabello Ferreira
Cargo: Diretor
CPF: 509.941.827-91

DocuSigned by: DocuSigned by:
(Cw/(os Mo o Moraes Scluthunt| Ve Eanovo rmiosso

rS8BCO8CT24F4257

CAPA ENGENHARIA S.A.

Devedora
Nome: Carlos Alberto de Moraes Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Schettert
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF: 173.250.300-10 CPF: 516.553.140-68

(feo;es (‘;”4 @SMCK
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Anexo | da Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 932 e 949 Séries da

19 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 21 de outubro

de 2021.

LISTA DE PRESENCA
Nome/Razio Social do Investidor CPF/CNPJ do Investidor Quantidade
Disponivel
EDSON FONSECA E SILVA 140.331.516-72 25000

DocuSigned by:

Elson Fonsua L Silwa

522759 RRS6044R8,

Edson Fonseca e Silva ("o préprio")
CPF n2 140.331.516-72
e-mail: edson.fonseca@grupombl.com.br

(s (G2 (e (ves (oo (ot
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Anexo Il da Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 939 e 942 Séries da
19 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 21 de outubro
de 2021.

Anexo Il — A) Fato Relevante publicado pela Virgo Companhia de Securitizacdo (atual razio social da ISEC
Securitizadora S.A

isec

FATO RELEVANTE

A ISEC SECURITIZADORA S.A., com sede na cidade de S30 Paulo, Estado de S30 Paulo, na Rua Tabapu3
ne2,1123 — 212 Andar, Itaim Bibi, 530 Paulo — 5P, CEP: 04533-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
08.769.451/0001-08, (“Isec” e "Securitizadora”), na qualidade de Emissora dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 162 e 172 Séries da 12 Emissao (“Emissdo” e “CRI”", respectivamente), em
atengBo a Instrugio CVM n® 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada, vem informar ao
mercado que:

Através da Assembleia Geral dos Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 162 e 172
Séries da 12 Emissdo, realizada em segunda convocagdo em 03 de dezembro de 2020 as 11h00 de
forma remota e eletrénica através da plataforma unificada da Microsoft Teams, conforme instrugdo
normativa da CVM de n2 624 de 14 de maio de 2020 ("AGT"), os Titulares dos CRI presentes,
representando 74,92% dos CRI em circulago, deliberaram sem ressalvas pelo vencimento antecipado
dos créditos imobilidrios decorrentes da Cédula de Crédito Bancario de n2 001 ("CCB") e
consequentemente, dos CRI, em razdo do ndo pagamento dos juros e valor principal relativos aos CRI
da 162 Série da 12 Emissdo, nos termos da cldusula 8.1 *v" da CCB, tornando exigivel o saldo devedor
em aberto a serem pagos pela Nex Group Participagdes S.A (“Nex” ou “Devedora”, respectivamente).

A Securitizadora informa ainda que em momento oportuno convocara uma nova Assembleia Geral
dos Titulares dos CRI, a fim de dar inicio aos procedimentos de excussdo/execucdo das Garantias, caso
o pagamento do saldo devedor da CCB ndo seja honrado pela Devedora no prazo estabelecido na
notificagdo encaminhada nesta data.

Todos os termos iniciados em letra mailscula aqui ndo definidos encontram o significado que lhes é
atribuido no Termo de Securitizag8o da Emiss3o.

Atenciosamente,
S3o0 Paulo, 03 de dezembro da 2020
ISEC SECURITIZADORA 5.A

Daniel Monteiro Coelho de Magalh3es

Diretor de Relagdes com Investidores
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Anexo Il — B) RELACAO DOS DOCUMENTOS PENDENTES

RELACAO DOS DOCUMENTOS PENDENTES

DOCUMENTO FORMALIZACAO ESTADO CIDADE
RIO GRANDE DO | PORTO

ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL RTD on Ry
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL - 10 ADITAMENTO | RGI gb?_ GRANDE DO GRAVATAI
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL - 10 ADITAMENTO | Matricula gb?_ GRANDE DO | opAvATAL
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS - 10 ADITAMENTO | RTD SAO PAULO SAO PAULO
CESSAO DE CREDITO IMOBILIARIO RTD MINAS GERAIS ITAUNA
CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS - 10 ADITAMENTO | RTD gb?_ GRANDE DO
CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS - 20 ADITAMENTO | RTD gb?_ GRANDE DO
CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS - 30 ADITAMENTO | RTD gb?_ GRANDE DO
CESSAO DE CREDITO IMOBILIARIO - 10 ADITAMENTO RTD MINAS GERAIS ITAUNA
CESSAO DE CREDITO IMOBILIARIO - 10 ADITAMENTO RTD SAO PAULO SAO PAULO

[ nagn (rs (oms[ & (e (eres ame [\
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Anexo lll da Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 932 e 949 Séries
da 19 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 21 de

outubro de 2021.
UNIDADES DOS EMPREEENDIMENTOS HABITACIONAIS ALVO
QUADRO DESCRITIVO DO VALOR DOS IMOVEIS
Condominio Residencial Life Park Colors
PERCDEAN; UAL VALOR DE CADA | VALOR PARA FINS DE
MATRICULAS CARTORIO UNIDADE | BLOCO TIPO ~ LEILAO
OBRIGAGOES IMOVEL ST
GARANTIDAS
166.476 | tegistrodelmoveis |45, A | Apartamento 0,98% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
de Canoas/RS
166.477 | hegistrodelmoveis | o A | Apartamento 0,85% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
de Canoas/RS
166483 | tegistrodelmoveis | o, A | Apartamento 1,19% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
de Canoas/RS
166.484 | hegistrodelmoveis | o, A | Apartamento 1,20% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
de Canoas/RS
166.486 | egistrodeimoveis | A | Apartamento 1,17% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
de Canoas/RS
166.487 | Registrodeiméveis | o) A | Apartamento 1,07% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
de Canoas/RS
166.488 | hegistrodelmoveis | 0 A | Apartamento 0,94% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
de Canoas/RS
. e
166.496 egistro de Imoveis | 54 A | Apartamento 1,08% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
de Canoas/RS
. e
166.502 egistro de Imoveis |, 1, A | Apartamento 1,10% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
de Canoas/RS
. e
166.503 egistro de Imoveis |, 5, A | Apartamento 1,22% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
de Canoas/RS
166.506 | hegistrodelmoveis | o0 A | Apartamento 1,03% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
de Canoas/RS
166.510 | tegistrodelmoveis |, o A | Apartamento 0,93% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
de Canoas/RS
166491 | hegistrodelmoveis | o0 A | Apartamento 1,05% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
de Canoas/RS
166512 | Registrodeiméveis | ) J50 A | Apartamento 0,48% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
de Canoas/RS
166529 | Registrodeimoveis | o), A | Apartamento 1,01% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
de Canoas/RS
166,518 | Registrodeimoveis | gy A | Apartamento 1,28% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
de Canoas/RS
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166.523 Regd'ztg::;;;;’e's 411 Apartamento 0,33% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.524 Regd'ztg::;;;;’e's 611 Apartamento 1,21% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.526 Regd'ztg::;;;’;’e's 212 Apartamento 0,92% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.527 Regd'ztg;:s;;’g;’e's 412 Apartamento 0,35% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.531 Regd'ztg:s;;‘g;’e's 1112 Apartamento 0,97% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
. e
164.192 ei:ztg:sag;’;’e's 1.102 Apartamento 1,25% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
. e
166.534 eaztg:sagé’g’e's 1.201 Apartamento 0,76% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
. e
166.537 eaztg:sag;’g’e's 502 Apartamento 1,44% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
. e
166.538 eaztg:sag;’g’e's 702 Apartamento 1,02% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.541 Reg{;zt?;::a'g;’g’e's 303 Apartamento 1,27% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.545 Reg{;zt?;::a'gsge's 1.303 Apartamento 1,40% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.555 Reg{;zt?;::a':;;g’e's 1.105 Apartamento 0,74% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.557 Regd'ztg;:s;sg;’e's 1.305 Apartamento 1,17% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.558 Regd'ztg;:s;g;;;’e's 206 Apartamento 1,14% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.563 Regd'ztg;:s;g;;;’e's 1.106 Apartamento 1,03% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.564 Re%’fg:ﬁ;g;’;’e's 1.206 Apartamento 1,27% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.568 Reﬂ:tg;:s;;?gg’e's 508 Apartamento 0,95% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.569 Reﬂ:tg;:s;;gg’e's 908 Apartamento 1,05% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.570 Rei':tg:;'gs;’e's 209 Apartamento 1,14% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.571 Rei':tg:;'gs;’e's 309 Apartamento 1,05% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.573 Rei':tg:;'gs;’e's 1.109 Apartamento 1,07% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.574 Rei':tg]:sa';‘;’g’e's 510 Apartamento 0,28% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
Ds DS 22
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166.592 Regd'ztg::;;;;’e's 404 Apartamento 1,16% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.595 Regd'ztg::;;;’;’e's 206 Apartamento 0,64% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.602 Regd'ztg::;;;’;’e's 308 Apartamento 0,95% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.603 Regd'ztg:s;;‘g;’e's 608 Apartamento 0,82% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.609 Regd'ztg:s;;‘g;’e's 509 Apartamento 0,51% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
ro e
166.613 ei:ztg:sag;’;’e's 410 Apartamento 1,12% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
. e
166.614 eaztg:sag;’g’e's 510 Apartamento 0,78% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
. e
166.619 eaztg:sagé’g’e's 511 Apartamento 1,12% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
. e
166.525 eaztg:sagé’g’e's 1311 Apartamento 1,42% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.479 Reg{;zt?;::a'g;’g’e's 901 Apartamento 1,30% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.491 Reg{;zt?;::a'gsge's 505 Apartamento 1,50% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.497 Reg{;zt?;::a':;;g’e's 306 Apartamento 1,47% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.509 Regd'ztg;:s;g;;;’e's 808 Apartamento 1,64% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.525 Regd'ztg;:s;g;;;’e's 1311 Apartamento 1,56% RS 458.000,00 | RS 458.000,00
166.529 Regd'ztg;:s;g;;;’e's 812 Apartamento 1,19% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.551 Re%’fg:ﬁ;g;’;’e's 605 Apartamento 1,39% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.554 Reﬂ:tg;:s;;?gg’e's 1.005 Apartamento 1,80% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
166.621 Reﬂ:tg;:s;;gg’e's 1312 Apartamento 1,36% RS 364.000,00 | RS 364.000,00
TOTAL RS  22.640.000,00 | R$  22.640.000,00
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Anexo IV da Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 939 e 949 Séries
da 19 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 21 de
outubro de 2021.

MINUTA DO CONTRATO DA “NOVA ALIENACAO FIDUCIARIA 1”

24
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MODELO DE CONTRATO DA NOVA ALIENAGAO FIDUCIARIA 1

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

| PARTES

Pelo presente instrumento particular, com efeitos de escritura publica, por for¢a do artigo 38 da Lei n.29.514, de

20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"), as partes:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE |1l SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, n2 250, 92 andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do
Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 12.470.338/0001-96, com seus atos societarios arquivados na
JUCERGS sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu Contrato Social (“Fiduciante”),

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acées, com sede na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Fiducidria” ou “Securitizadora”,
e, quando em conjunto com a Fiduciante, doravante denominadas, “Partes” e, individual e indistintamente,

“Parte”);
E ainda com o interveniente anuente:
CAPA ENGENHARIA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,

na Rua Furriel Luiz Ant6énio Vargas, 250 — salas 901, 902 e 903, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 90.025.073/0001-20,

neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada “Capa Engenharia” ou

“Devedora”);
[} CLAUSULAS
1.  PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1. Definicdes: As palavras e os termos constantes deste Contrato ndo expressamente aqui definidos, grafados
em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem técnica e/ou
financeira ou nao, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Contrato no cumprimento de direitos e
obrigacGes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverao ser
compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operagao,

conforme definido na CCB.

(s (G2 (e (ves (oo (ot
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1.2. Salvo qualquer disposi¢cdo expressa em contrdrio prevista neste Contrato, todos os termos e condi¢des dos
Documentos da Operagao aplicam-se total e automaticamente a este Contrato e deverdo ser considerados como

uma parte integrante deste instrumento, como se estivessem aqui transcritos.
1.2.1. Independentemente do acima disposto, o presente Contrato se constitui em instrumento auténomo,
devendo ser levado a registro pela Fiduciante isoladamente e independentemente do implemento de qualquer

condicdo ou do cumprimento de qualquer obrigacdo prevista nos demais Documentos da Operacao.

1.2.2. Para fins deste Contrato, dia util significa quaisquer dias que ndo caiam em sdabado, domingo ou feriado

declarado nacional na Republica Federativa do Brasil (“Dia Util”).

2. ALIENAGAO FIDUCIARIA

2.1. Alienacdo Fiducidria: Em garantia do integral, fiel e pontual cumprimento das ObrigacGes Garantidas, a

Fiduciante, neste ato, aliena e transfere fiduciariamente, de maneira irrevogdvel e irretratavel, a Fiducidria, a
propriedade fiduciaria das unidades, tal como relacionadas nas colunas designadas por “Unidades”, “Matriculas”
e “Cartério” indicadas no Anexo 2.1, as quais sdo oriundas da incorporacdo registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da
Matricula n2 105.207, do Cartdrio de Registro de Imdveis de Canoas, Estado do Rio Grande do Sul (designadas
simplesmente “Imdveis”), livres e desembaracadas de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢des, transferindo a
Fiducidria, por consequéncia, o dominio resolivel e a posse indireta dos Imdveis, incluindo suas acessoes,
benfeitorias e melhorias, presentes e futuras. Para a finalidade prevista nos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514 e
deste Contrato e, considerando o disposto no artigo 29, § 12 da Lei 7.433/85, fica dispensada a transcrigdo
completa da descricdo das Unidades, por se tratar de imdveis urbanos plenamente identificaveis pelos nimeros

das matriculas mencionadas no Anexo 2.1 do presente instrumento.

2.1.1. Para os fins do item 2.1 deste Contrato, a Fiduciante, ao celebrar o presente Contrato, declara conhecer e

aceitar, bem como ratifica, todos os termos e as condigdes dos Documentos da Operagao.

2.1.2. Para fins da presente Alienagdo Fiducidria, deverdo ser consideradas as Unidades descritas no Anexo 2.1 do
presente instrumento, que ndo tenham sido objeto de repasse bancario aos seus adquirentes finais no prazo
maximo de até 90 (noventa) dias contados da data do primeiro Habite-se que for expedido para qualquer dos
Empreendimentos Habitacionais Alvo. As Partes se comprometem a celebrar aditamento ao presente Contrato

anualmente para atualiza¢do do Anexo 2.1.

2.1.3. O cumprimento parcial das Obriga¢des Garantidas ndo importa exoneragdo correspondente da alienagao
fiduciaria constituida nos termos deste Contrato. Observado o disposto na clausula 5.8 deste Contrato, a excussdo
da garantia de alienacdo fiducidria ora constituida ndo caracteriza necessariamente a quitacdo integral da
totalidade das Obriga¢cdes Garantidas, uma vez que tal excussdo limita-se ao percentual que tais garantias

representam da totalidade das Obrigagdes Garantidas, tampouco limita a prerrogativa da Fiducidria de exercer
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quaisquer de seus direitos, incluindo a perseguicdo ou excussdo de qualquer outra garantia constituida pela
Devedora, pela Fiduciante ou qualquer outra parte em favor das Obrigacdes Garantidas, a cobranca,
concomitantemente, da Devedora, os valores devidos nos termos da CCB e da CCl.

2.1.4. As Partes reconhecem a presente garantia como existente, valida, eficaz e perfeitamente constituida, para

todos os fins de direto.

2.1.5. A Fiduciante ndo podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os Imdveis sem que haja prévia e
expressa anuéncia da Fiduciaria e que o(s) terceiro(s) adquirente(s) assuma(m) integralmente as obrigacGes
previstas neste Contrato.

2.1.6. Para os fins do artigo 24 da Lei n2 9.514/97, o imével no qual foi registrada a incorporacdo é de propriedade
da Fiduciante desde a abertura da matricula, em 13 de dezembro de 2012 (matricula n? 105.207), a qual é
originada da matricula n2 66.048, Livro n2 2, do Cartério de Registro de Iméveis de Canoas, Estado do Rio Grande
do Sul.

2.2. Registro: A transferéncia da propriedade fiducidria dos Imdveis pela Fiduciante a Fiducidria operar-se-a
mediante o registro, as expensas da Fiduciante, deste Contrato e seus aditamentos no Cartdrio de Registro de

Imdveis competente e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obriga¢des Garantidas.

2.2.1. O registro previsto no item 2.2 acima devera ser providenciado pela Fiduciante em até 60 (sessenta) dias,
contados da data de assinatura deste Contrato ou seus aditamentos. Este prazo poder3d, a critério exclusivo da
Fiduciaria, mediante aprovacdo em assembleia geral de titulares dos CRI, ser prorrogado, conforme prazo definido
na referida assembleia, para dar a Fiduciante a oportunidade de cumprir eventuais exigéncias dos competentes

Cartérios de Registro de Imdveis que sejam necessarias para a obtencdo dos registros (“Prazo Total para

Constituicdo de Garantias”).

2.2.2. Em até 3 (trés) dias Uteis, contados do prazo original ou do Prazo Total para Constituicdo de Garantias,
conforme aplicavel, a Fiduciante devera apresentar a Fiduciaria e ao Agente Fiducidrio a comprovacdo do registro

previsto no item 2.2 deste Contrato, sem prejuizo das obrigacGes de prenotacdo descritas na CCB.

2.2.3. Observado o previsto no subitem 2.2.1, acima, com relagao ao prazo para obtenc¢do do registro deste
Contrato, as Partes ficam, desde ja, autorizadas a celebrar quaisquer rerratificacdes deste Contrato com o objetivo
de sanar as eventuais exigéncias lancadas pelo Oficial de Registro de Imdveis competente para fins de registro do
presente Contrato, bem como eventuais exigéncias legais ou regulamentares lancadas por quaisquer autoridades

publicas, incluindo, sem limita¢do, a CVM.
2.2.4. Mediante o registro do presente Contrato e seus eventuais aditamentos no competente Cartério de
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Registro de Imdveis, estara constituida a propriedade fiducidria sobre os Imdveis, em favor da Fiducidria,
efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito a utilizacao
dos Imdveis, enquanto as Obriga¢cdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente cumpridas, e a Fiducidria

possuidora indireta dos Iméveis.

2.2.5. A posse direta de que ficard investida a Fiduciante, relativamente aos Imdveis, manter-se-a enquanto as
Obrigac¢Ges Garantidas nao tiverem sido integralmente cumpridas, exceto se a presente garantia for liberada pela
Fiducidria nos termos do item 3.2 deste Contrato, obrigando a Fiduciante a manter, conservar e guardar os
Imdveis em perfeito estado, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou
encargos que incidam ou venham a incidir sobre estes, ou que sejam inerentes a Alienacao Fiduciaria constituida

nos termos deste Contrato.

2.2.6. Em caso de aditamento ao presente Contrato, a Fiduciante devera providenciar o registro em até 30 (trinta)

dias contados da data de assinatura do referido aditamento.

2.2.7. Caso a Fiduciante ndo cumpra a obrigacao prevista neste item 2.2 acima, a Fiduciaria podera apresentar o
presente Contrato, bem como os seus eventuais aditamentos, para registro perante o Cartério de Registro de
Imdveis competente, obrigando-se a Fiduciante, neste caso, a reembolsar a Fiduciaria de todos os custos
comprovadamente incorridos com o processo de registro, bem como a fornecer todos os documentos em seu

poder que se fagam necessarios a viabilizagdo do registro pretendido.

2.2.8. A apresentac¢do deste Contrato para registro, nos termos previstos no subitem 2.2.7, acima, ou qualquer
providéncia nesse sentido, que seja adotada pela Fiduciaria, ndo representard, em hipdtese alguma, exoneracao
ou limitacdo da responsabilidade assumida pela Fiduciante em relacdo a tempestiva conclusdo dos procedimentos

de registro deste Contrato no Cartério de Registro de Iméveis competente.

2.2.9. Se a Fiduciaria vier a suportar quaisquer dos encargos inerentes aos Imodveis, de responsabilidade da
Fiduciante, a Fiducidria encaminhard comunicagdao nesse sentido a Fiduciante, a qual deverd reembolsar a
Fiduciaria no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de recebimento da referida comunicacéo, sob
pena de acarretar a incidéncia de: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data do inadimplemento, até a data do efetivo pagamento; (ii) e multa ndo compensatoéria de 2% (dois por

cento).

2.2.10. Nos termos do pardgrafo 42 do artigo 27 da Lei 9.514, ndo haverd direito de retencdo por benfeitorias,

mesmo que estas estejam autorizadas pela Fiduciaria.

2.2.11. A presente Alienagdo Fiducidria ndo implica a transferéncia para a Fiducidria, ou seus sucessores, de

quaisquer obrigacdes ou responsabilidades da Fiduciante, decorrentes da propriedade resolivel dos Iméveis,
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incluindo as obrigacGes propter rem, permanecendo a Fiduciante como Unica responsavel pelas obrigacdes e pelos

deveres que lhe sdo imputaveis na forma da lei.

2.2.12. A Fiducidria, por si ou por seus representantes devidamente constituidos, ndo serd responsabilizada,
direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por agdes ou omissoes, de qualquer natureza, que decorram
do dominio pleno dos Imdveis, uma vez que esta é proprietdria exclusivamente a titulo de garantia e em carater

resolivel e ndo detém posse direta dos Imdveis.

2.3. Benfeitorias: Quaisquer acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes, instalacdes introduzidas nos
Imdveis, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-do automaticamente a estes e aos seus
valores, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais acessGes ou benfeitorias o
presente 6nus, ndo podendo a Fiduciante ou, conforme o caso, qualquer terceiro, invocar direito de indenizacao

ou de retengdo, ndo importa a que titulo ou pretexto.

2.4. Conservacado: Até a quitagao integral das Obriga¢des Garantidas, a Fiduciante se obriga a:

(a)  Manter os Imdveis em perfeito estado de seguranca e utilizacdo;

(b)  Adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos da Fiduciaria com relacdo aos

Imdveis; e

(c)  Pagar pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos aos Imdveis.

2.5. Tributos: A Fiduciante tem a obrigacdo de apresentar a Fiducidria, a cada 3 (trés) meses, contados a partir
desta data, declaragdo atestando a inexisténcia de débitos tributarios, vencidos, despesas, encargos, incluindo,
imposto predial e territorial urbano (“IPTU”), condominio e demais encargos relativos aos Iméveis, sendo que tal
declaragdo devera vir acompanhada dos comprovantes de pagamento do referido periodo.

2.5.1. Sempre que solicitado pela Fiduciaria, a Fiduciante tem a obrigacdo de apresentar, em até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da referida solicitacdo, comprovantes de pagamento dos referidos tributos, despesas e encargos,
ou de quaisquer outras contribuicdes, ou ainda, conforme o caso, a comprova¢do de provisdo dos valores
eventualmente ndo pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano, condominio e demais

encargos relacionados aos Imoéveis.

2.6. Execucdo das Garantias: Fica, desde j3, certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si

da presente Alienagdo Fiduciaria e das demais Garantias, podendo a Fiduciaria, mediante deliberacdo dos titulares
dos CRI, reunidos em assembleia geral, excutir todas ou cada uma das Garantias, total ou parcialmente, tantas
vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das ObrigacGes
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Garantidas, de acordo com a exclusiva conveniéncia da Fiduciaria.
3. CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS
3.1. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As ObrigacGes Garantidas tém as caracteristicas descritas na

Cédula de Crédito Bancario n? 018, emitida pela Fiduciante em 11/07/2017, conforme aditada (“CCB”), na
Escritura de Emissdo de CCl, no Contrato de Cessdo, no Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da

Operacgao que, para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728 e da Lei 9.514, constituem parte integrante e insepardvel
deste Contrato, como se nele estivessem integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

(a)  Valor Principal: até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor Principal”).

(b) Data de emissdo da CCB: 11/07/2017 (“Data de Emissdo”);

(c) Data de vencimento da CCB: 01/12/2022 (“Data de Vencimento”);

(d)  Prazo: 1.969 (mil novecentos e sessenta e nove) dias partir da data de emissdo da CCB;

(e) Remuneragdo: (a) 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 5,00%
(cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis até 11 de maio de 2020,
exclusive; (b) 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 6,00% (seis inteiros
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 11 de maio de 2020, inclusive,
até 15 de outubro de 2021 exclusive; (c) 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de
sobretaxa de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022, exclusive; e (d) variacdo
monetdria segundo a variagdo mensal positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de juros remuneratérios de 12,6825% a.a. (doze inteiros
e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos por cento ao ano), a partir de 15 de novembro de 2022,

inclusive, até a Data de Vencimento;

(f)  Saldo Devedor: O saldo devedor da CCB serd apurado pela Securitizadora, por meio de planilha de célculo
ou dos extratos de conta corrente mantidos pela Securitizadora, os quais serdo parte integrante, complementar
e inseparavel da Cédula, observado que os calculos realizados evidenciardo de modo claro e preciso o Valor
Principal Atualizado, a parcela Juros Remuneratdrios (conforme definido abaixo), a parcela correspondente a
multas e demais penalidades contratuais, se aplicavel, observadas férmulas de célculo previstas na secdo “4.

Atualizacdo Monetdria, Juros Remuneratorios e Encargos” da CCB (“Saldo Devedor”);

(g) Encargos Moratérios: (i) multa convencional, ndo compensatéria, no montante de 2% (dois por cento)

sobre o montante do débito apurado; (ii) juros moratdérios, no montante correspondente a 1% (um por cento) ao
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més, calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento
pela parte credora; e (iii) reembolso de quaisquer despesas incorridas na cobranca do crédito, tudo isso sem
prejuizo da incidéncia da Remuneracgdo (prevista no item 1.2 da CCB) sobre os valores em atraso, sendo certo que,
os Encargos Moratdrios no montante de RS 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta
e um reais e doze centavos), referentes aos descumprimentos de obriga¢des pecuniarias, serdo incorporados ao
saldo devedor da CCB; e

(h)  Pagamento da Remuneragdo: A Fiducidria, mensalmente, utilizard a totalidade dos recursos existentes na
Conta Centralizadora, oriundos dos pagamentos dos direitos creditdrios objeto da Cessao Fiduciaria, para realizar
o pagamento dos Juros Remuneratérios e demais encargos previstos na CCB, devendo todos os valores serem
pagos até a Data de Vencimento; e

(i) Local de pagamento da divida: Cidade de S3o Paulo, Estado de Sado Paulo.
3.1.1. Sem prejuizo das obriga¢des descritas no item 3.1 acima, a Alienagdo Fiduciaria constituida nos termos deste
Contrato garante também todas as demais obrigacdes pecuniarias e ndo pecunidrias assumidas pela Fiduciante,

nos termos do Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operacao.

3.2. Liberacdo da Garantia: A Fiduciante somente liberard a Alienagdo Fiducidria apds a quitacdo total das

Obrigac¢Ges Garantidas.

4. MORA E INADIMPLEMENTO

4.1. Inadimplemento: Na hipdtese de descumprimento, total ou parcial, das Obrigacdes Garantidas, nos termos

da CCB e dos demais Documentos da Operacdo, e a contar da respectiva data do descumprimento, a Fiduciaria
podera, nos termos do artigo 26, §22, da Lei 9.514, a seu critério, iniciar o procedimento de excussdo da presente
garantia fiduciaria, com relagdo a qualquer um dos Imdveis objeto desta garantia fiducidria, respeitado o
montante que cada um corresponde das Obrigacdes Garantidas ou a todos eles, a seu critério, através de
requerimento ao Oficial de Registro de Imdveis para intimag¢do da Fiduciante, nos termos dos artigos 26, §79, e
27 da Lei 9.514.

4.1.1. A Fiducidria fica desde ja autorizada a praticar todos os atos de forma a cumprir o disposto neste Contrato.
Para tanto a Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, confere a Fiduciaria, nos termos do artigo 684 do
Cdédigo Civil, os mais amplos e especiais poderes para atuar como procuradora em nome da Fiduciante,
respondendo pelos eventuais abusos que cometer no exercicio dos poderes que lhe forem conferidos no ambito

desta clausula.

4.1.2. Aexcussao desta Alienacdo Fiduciaria, naforma prevista neste Contrato, podera ser realizada para cobranca

parcial ou total das Obriga¢des Garantidas, em tantas vezes quanto bastem para a integral satisfacdo destas. A
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eventual excussao parcial da Alienacdo Fiducidria ndo afetara os termos, condicGes e prote¢des deste Contrato e
ndo implicara na liberacdo da Alienacao Fiduciaria ora constituida, sendo que o presente Contrato permanecerd
em vigor até a data de liquidacdo de todas as Obrigacdes Garantidas.

4.1.3. As Partes, desde ja, concordam que cabera unicamente a Fiduciaria, a seu exclusivo critério, definir a ordem
de excussao das Garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obriga¢des Garantidas, sendo que
a execucgao da presente garantia sera procedida de forma independente e em adi¢do a qualquer outra execugao

de Garantia, real, fudicidria ou pessoal, concedida a Fiducidria para satisfacdo das Obrigacdes Garantidas.

4.2. Configuracdo da Mora: O ndo pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido em virtude das

ObrigacGes Garantidas na respectiva data de vencimento ou em razao de hipdtese de Evento de Vencimento
Antecipado, conforme definido na CCB, depois de devidamente comunicadas nos termos desta clausula, bastara

para a configuracdo da mora.

4.3. Intimacdo: A Fiduciante serd intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias corridos, mediante
o pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como daquelas que se vencerem até a data
do efetivo pagamento, que incluem o Valor Principal, a Atualizacdo Monetaria, os Juros Remuneratdrios, os
Encargos Moratdrios, as multas, os demais encargos e despesas de intimacao, inclusive tributos e contribui¢des

condominiais.
4.3.1. O simples pagamento das ObrigagGes Garantidas vencidas, sem Atualizacdo Monetdria e os demais
acréscimos pactuados, ndo exonerara a Fiduciante da responsabilidade de liquidar tais obrigagGes, continuando-

se em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussao iniciada.

4.4. Procedimento de Intimacdo: O procedimento de intimacdo, referido no item 4.3, acima, para pagamento

obedecerd aos seguintes requisitos:

(a) a intimagdo serd requerida pela Fiduciaria ao Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente,
indicando o valor das Obriga¢des Garantidas vencidas e ndo pagas, as penalidades cabiveis e demais encargos

contratuais e legais;

(b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis da circunscrigdo
imobiliaria onde se localizar os Imdveis, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou
através dos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situa¢do dos Imdveis, ou do domicilio
de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pela

Fiduciante, ou por quem deva receber a intimacao;
(c) aintimacdo serda feita a Fiduciante, a seus representantes legais ou a seus procuradores regularmente
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constituidos podendo, ainda, ser intimados os vizinhos dos Iméveis, da Fiduciante ou o funciondrio da portaria da
unidade responsavel pelo recebimento de correspondéncias caso haja motivada suspeita de que os eventuais
procuradores da Fiduciante estdo se ocultando, observado o disposto nos paragrafos 32 A e 32 B do artigo 26 da
Lei 9.514; e

(d)  se o destinatario da intimagdo se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme certificado
pelo Oficial do Cartério de Registro de Imdveis ou pelo serventudrio encarregado da diligéncia, competira ao
primeiro promover a sua intimacgao por edital, publicado por 03 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior

circulacdo do local dos Imdveis.

4.5. Purgacdo da Mora: Purgada a mora perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, a presente

Alienacdo Fiduciaria se restabelecerd, caso ainda existam Obrigacdes Garantidas. Nesta hipdtese, nos 03 (trés)
dias seguintes a purgacdo da mora, o Oficial competente entregard a Fiduciaria as importancias recebidas,
deduzidas as despesas de cobranca e intimacdo, relativamente ao procedimento de excussdo da alienacao
fiducidria constituida nos termos deste Contrato. Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e
o devido no dia da purgacao devera ser paga pela Fiduciante, juntamente com a primeira prestacdao que vencer

apods a purgacdo da mora no Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

4.6. Ndo Purgacdo da Mora: Ndo purgada a mora, conforme certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis

competente, este promovera a averbag¢do da consolidagdo da propriedade dos Imdveis em nome da Fiduciaria na
respectiva matricula, nos termos do paragrafo 72 do artigo 26 da Lei 9.514.

4.7. Excussdo: Na hipdtese de excussdo da presente garantia fiduciaria, no todo ou em parte, fica, desde logo,
facultado a Fiducidria utilizar o produto total apurado com tal excussdo para pagamento, além das Obrigacbes
Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos pendentes, ainda que houver discussdo, judicial ou
administrativa, sobre eles, inclusive com depdsito, restituindo o que sobejar a Fiduciante, no prazo maximo de
até 05 (cinco) Dias Uteis apds a extingdo do regime fiduciario, conforme termo de liberag3o entregue pelo Agente
Fiducidrio.

5. LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1. Leildo: Uma vez consolidada a propriedade dos Imdveis em nome da Fiducidria, observado o previsto nos
itens 4.1 a 4.7 deste Contrato, deverd o respectivo imével ser alienado pela Fiduciaria a terceiros, respeitado o
disposto adiante, com observancia dos procedimentos previstos neste Contrato, bem como na Lei 9.514, como a

seguir se explicita:

(a) aalienacdo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente;
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(b) no periodo compreendido entre a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria dos Imdveis em
nome da Fiduciaria até a data da realizacdo do segundo leildo, conforme item (d) abaixo, é assegurado a
Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir os respectivos Imdveis pelo preco correspondente a sua
porcentagem sobre o Valor da Divida (conforme definido na Clausula 5.3 (b), a seguir);

(c) o primeiro publico leildo serd realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data de averbacdo da
consolidacdo da plena propriedade em nome da Fiduciaria, devendo os Imédveis serem ofertados no

primeiro leildo pelo valor estabelecido no item 6.1 deste Contrato;

(d) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram como Valor Minimo,
conforme item 6.1 deste Contrato, os Imdveis serdao ofertadas em segundo leildo, a ser realizado dentro
de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro publico leildo, pelo respectivo valor, igual ou superior,
ao valor correspondente a sua percentagem sobre o Valor da Divida, conforme definido no Anexo 2.1 ao
presente Contrato, tudo conforme previsto no artigo 27, §§29, 22-A, 22 - B e 39, da Lei 9.514, observado o

previsto no item 5.3 deste Contrato;

(e) osleildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, publicado por 03 (trés) dias, ao menos, em um
dos jornais de maior circulagdo no local dos Imédveis. A Fiduciante serd comunicada por simples
correspondéncia enderecada aos enderecos que constam deste Contrato acerca das datas, locais e

horarios de realizagdo dos leildes; e

(f)a Fiduciaria, ja como titular do dominio pleno, transmitird o dominio e a posse dos Imdveis ao licitante

vencedor.

5.2. Expensas: Todas as expensas relativas a consolidagdo da propriedade dos Imdveis serdo arcadas pela

Fiduciante, incluindo o pagamento do imposto de transmissdo de bens imdveis e o laudémio, se houver.
5.3. Conceitos: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

(@)  Valor dos Iméveis: E o Valor Minimo mencionado no item 6.1 deste Contrato, nele incluido o valor das

benfeitorias, melhorias e acessdes;

(b)  Valor da Divida: é o equivalente a soma das seguintes quantias: (b.1) valor das Obriga¢cdes Garantidas
executadas, atualizado monetariamente pro rata die até o dia do leildo e acrescido dos Encargos Moratérios,
remuneragao, encargos, prémios de seguros e despesas abaixo elencadas; (b.2) despesas, servicos e utilidades
referentes aos Imdveis, como de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; (b.3)
IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢cGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos até a data

do leildo), e reembolsos de tributos e demais encargos e despesas relativas aos Imédveis que a Fiduciaria tenha
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pago e ndo tenha sido ainda reembolsada pela Fiduciante, se for o caso; (b.4) taxa didria de ocupacao, fixada em
1% (um por cento) por més, ou fragdo, sobre o Valor Minimo, conforme definido no item 6.1 deste Contrato,
atualizado pela variacdo positiva apontada pelo IPCA, divulgado pelo IBGE, e devida desde a data da consolidacdo
da propriedade fiduciaria em nome da Fiduciaria até a data em que a Fiduciaria ou seus sucessores (incluindo
eventual adquirente dos Imdveis em leildao) vier a ser imitida na posse dos Imédveis. A desocupagdo dos Imdveis
devera ser formalizada mediante termo de desocupacgdo; (b.5) qualquer outra contribui¢do social ou tributo
incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela Fiducidria em decorréncia da intimacdo e da alienagdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante; (b.6) custeio dos reparos necessarios a
reposicao dos Imdveis em idéntico estado ao existente nesta data, ressalvado o desgaste natural pelo tempo e a
menos que a Fiduciante ja o tenha devolvido em tais condi¢des a Fiducidria ou ao adquirente em leilao
extrajudicial; (b.7) imposto de transmissdo ou laudémio que eventualmente tenha sido pago pela Fiduciaria, em
decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento das Obriga¢cbes Garantidas; e (b.8)

despesas com a consolida¢do da propriedade em nome da Fiduciaria; e

(c) despesas com a consolida¢do da propriedade em nome da Fiduciaria sdo o equivalente a soma dos valores
despendidos para a realizacdo do publico leildo, neles compreendidos, entre outros: (c.1) os encargos e custas de
intimacdo da Fiduciante; (c.2) os encargos e custas com a publicacdo de editais; (c.3) despesas razodveis e
comprovadas que venham a ser incorridas pela Fiduciaria, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas

judiciais, para fins de excussdo do presente Contrato; e (c.4) a comissao do leiloeiro.

5.4. Segundo Leildo: No segundo leildo, observado o disposto nos subitens (c) e (d) do item 5.1 e as disposi¢oes
do item 5.8, ambos deste Contrato:

(a)  serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida acrescido de todas as
despesas, tributos e encargos previstos acima, hipdtese em que, nos 05 (cinco) dias subsequentes ao integral e
efetivo recebimento, a Fiducidria entregard a Fiduciante aimportancia que sobejar, se aplicavel, como disciplinado

no item 5.5 deste Contrato, ato que importard em quitagao reciproca para ambas as Partes; e

(b)  caso o maior lance oferecido ndo seja igual ou superior ao valor total da divida, dentro de 05 (cinco) dias a
contar da data de realizagdo do segundo leildo, a Fiduciaria disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de
quitacdo (em relagdo ao valor das ObrigacGes Garantidas representado pelos respectivos Imdveis, tal como
previsto no Anexo 2.1 deste Contrato), ficando consolidada a propriedade plena dos Imdveis em nome da
Fiduciaria e permanecendo a Fiduciante obrigada em relagdo ao pagamento do saldo devedor das Obriga¢Ges

Garantidas, conforme previsto no artigo 27, paragrafo 52 da Lei 9.514.

5.5. Sobejo: Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a Fiduciante, a Fiduciaria
colocara a diferenca a sua disposicdo, sendo tal diferenca depositada em conta corrente da Fiduciante apds a
plena satisfacdo e quitacao da totalidade das Obriga¢des Garantidas, imediatamente apds o segundo leildo a
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alienacdo fiduciaria sobre os Imdveis que ndo tenham sido excutidas.

5.6. Prestacdo de Contas: A Fiducidria deverad disponibilizar a correspondente prestacao de contas a Fiduciante,

juntamente com a entrega do termo de quitacdo no prazo de 30 (trinta) dias, contados da realizacdo do leildo.

5.7. Restituicdo da Posse: Em ndo ocorrendo a restituicdo da posse dos Imdveis no prazo e forma ajustados, a

Fiduciaria, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a imediata reintegracdo judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos
termos do artigo 30 da Lei 9.514, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certidGes das matriculas
dos Imdéveis, a plena propriedade em nome da Fiduciaria, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da
venda dos Imdveis no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de
posse, cumulada, se for o caso, com cobranga do valor da taxa didria de ocupacao fixada em 1% (um por cento)
por més, ou fracao, sob o Valor Minimo, para leildo publico, atualizado pela varia¢do positiva apontada pelo IPCA,
divulgado pelo IBGE, e devida desde a data de alienacdao dos Imdveis em leildo ou da data em que a Fiducidria
ficar permanentemente com os Imdveis, apds o segundo leildo, até a data em que a Fiducidria ou seus sucessores,
incluindo eventual adquirente dos Imdveis, vier a ser imitida na posse destes, judicialmente, nos termos do artigo

37-A da Lei 9.514, e demais despesas previstas neste Contrato.

5.8. Operacdo Estruturada: O presente Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura

juridica de uma securitiza¢do de créditos imobilidrios viabilizada por meio da emissdo dos CRI, estruturada para
concessao de financiamento a Fiduciante no ambito do mercado de capitais. Dessa maneira, a excussao da
totalidade ou de parte da presente alienagdo fiduciaria ora constituida, ou de qualquer outra garantia real,
fiduciaria ou fidejussdria constituida em garantia das Obriga¢Ges Garantidas, ndo caracteriza necessariamente a
quitacdo integral da totalidade das ObrigacGes Garantidas, uma vez que tal excussdo limita-se ao percentual que
tais garantias representam da totalidade das Obriga¢des Garantidas, tampouco limita a prerrogativa da Fiduciaria
de exercer quaisquer de seus direitos, incluindo a excussdo de qualquer outra garantia constituida pela Fiduciante
ou qualquer outra parte em favor das Obrigacbes Garantidas, de também realizar a cobranga,

concomitantemente, junto a Fiduciante, os valores devidos nos termos da CCB e da CCl.
6. VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO

6.1. Valorde Venda: As Partes atribuem os valores de comercializagdo para fins de leildo extrajudicial, conforme
indicado no Anexo 2.1, a cada um dos Imdveis: (a) o valor indicado na coluna “Valor para fins de Leildo
Extrajudicial” do Anexo 2.1 ao presente Contrato (“Valor da Venda”), ou (b) o valor de cada um dos Imdveis
utilizado pelo 6rgao competente como base de calculo para a apuragdo do imposto sobre transmissao inter vivos,
exigivel por for¢ca da consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario, o que for maior, que sera
considerado como valor minimo de mercado para fins de primeiro leildo (“Valor Minimo”).
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6.1.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21, o Agente Fiducidrio podera, as expensas da
Fiduciante, ou do Patrimbnio Separado, conforme definido no Termo de Securitizacdo, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem
como solicitar quaisquer informacgées e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido

Oficio, custos de eventual reavaliacdo das garantias serd considerada uma despesa da Emissao.

6.1.2. Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia conforme disposto na Resolu¢do CVM n? 17/21,
o valor dos Imoéveis serd considerado o valor mencionado na alinea (a) Clausula 6.1 acima, sem qualquer Atualizagdo

Monetaria.

7. CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

7.1. Cancelamento: A Fiduciante devera apresentar ao Oficial de Registro de Iméveis competente o termo de
quitagdo a ser emitido pela Fiducidria na forma do disposto no subitem 7.1.1, de forma a consolidar na pessoa da
Fiduciante a plena propriedade dos Iméveis.

7.1.1. A Fiducidria devera emitir o correspondente termo de quitacdo e libera¢do das garantias ora constituidas,
no prazo de 30 (trinta) dias contados do pagamento da totalidade das ObrigacGes Garantidas e extingdo do regime

fiduciario, conforme termo de quitagdo entregue ao Agente Fiduciario.

7.2. Resolucdo da Propriedade Fiducidria: Liquidado o valor integral das Obrigagdes Garantidas, resolve-se a

propriedade resolluvel da Fiducidria sobre os Imdveis, retornando a Fiduciante a condicao de pleno proprietario e

possuidor dos Iméveis.
8. DECLARACf)ES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE
8.1. Declaracdes: A Fiduciante declara e garante a Fiducidria que nesta data e na data de integraliza¢ao dos CRI:

(a) é uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo e

regulamentagao em vigor;

(b)  possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato, realizar todas as opera¢Ges aqui
previstas e cumprir todas as obriga¢des principais e acessdrias aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas
de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebrac¢do, implementar todas as

operacoes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;
(c) os Imodveis encontram-se e se encontrardo livres e desembaracados de quaisquer 6nus, bem como de
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quaisquer atos, invasoes, dividas ou demandas, sejam em ambito fatico, administrativo, judicial ou extrajudicial,
que de ordem obrigacional, tributdria, real, possessdria, reipersecutéria, demarcatdria, expropriatéria,
desapropriatdria, mineraria ou protetiva ao meio ambiente ou ao patriménio histérico cultural (incluindo, sem
qualquer limitacdo, a determinacdo de tombamentos), que objetivem os Imdveis ou o seu entorno e que possam,

em conjunto ou individualmente, colocar em risco, gravar ou limitar a plena posse e propriedade sobre os Imdveis;

(d)  a Fiduciante adquiriu os Imdveis de forma regular, possuindo sobre os Imdveis titulo bom, vélido e
negocidvel, tendo a Fiduciante integralmente cumprido todas as obrigacdes estabelecidas nos respectivos titulos

aquisitivos;
(e)  osImdveis ndo sdo foreiros a Unido, Estado ou Municipio, nem a qualquer outra autoridade governamental;

(f) os Imdveis ndo possuem quaisquer outros débitos ou obrigacdes pendentes perante quaisquer autoridades
governamentais ou terceiros, aos foros e laudémios, as contribuicOes aplicdveis e as obrigacGes e encargos
condominiais aplicaveis e todos os tributos incidentes sobre os Imdveis e/ou decorrentes da exploracdo dos
Imdveis foram devidamente pagos a autoridade governamental competente, ndo havendo nenhum passivo fiscal

pendente;

(g) a Fiduciante reconhece que a presente Alienac¢do Fiduciaria de sua propriedade constituida em favor das
Obriga¢des Garantidas devidas pela Fiduciante é constituida em seu beneficio e interesse no ambito da operagdo
de securitizagdo com o objetivo de captar recursos para a constru¢do do Empreendimento Alvo;

(h)  todas as apdlices de seguros eventualmente existente em relagdo aos Imdveis estdo em pleno vigor e efeito
e em conformidade com seus termos e condi¢des, e ndo serdo encerrados como resultado da execucdo deste

Contrato e de todas as demais ac¢Ges relacionadas a este acordo;

(i) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo
com os seus termos, e mediante a obtenc¢do dos registros no competente Oficio de Registro de Imdveis estara

automaticamente criada uma garantia real de alienagao fiduciaria sobre os Imoveis;

(i tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo deste Contrato, bem como para cumprir
suas obriga¢Oes aqui previstas, bem como que a celebragdo deste Contrato e o cumprimento das ObrigacGes
Garantidas ndo violam nem violardo: (j.1) seus documentos societarios, ou (j.2) qualquer lei, regulamento ou
decisdo a que esteja vinculada ou que seja aplicavel a seus bens, inclusive os Imdveis, nem constituem ou
constituirdao inadimplemento nem importam ou importarao em vencimento antecipado de quaisquer contratos,

acordos, autorizagGes governamentais ou compromissos aos quais estejam vinculados;

(k)  estd apta a cumprir as obrigacGes previstas neste Contrato e agira em relagao a ele com boa-fé, probidade
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e lealdade;

(1 as previsbes dos Documentos da Operacdo consubstanciam-se em relagdes juridicas regularmente
constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles indicados;

(m) as discussGes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre

iniciativa;

(n)  acelebragdo deste Contrato e a assungdo e o cumprimento das obrigacdes dele decorrentes ndo acarretam,
direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de: (n.1) quaisquer contratos, de qualquer natureza,
firmados anteriormente a data da assinatura deste Contrato, dos quais a Fiduciante seja parte ou aos quais
estejam vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em especial os Imdveis, exceto em
relacdo aos contratos para os quais cada uma das Partes ja obteve autorizagdo prévia; (n.2) qualquer norma legal
ou regulamentar a que a Fiduciante ou qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; e (n.3) qualquer
ordem, decisdo, judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que comprovadamente afete ou possa afetar

o cumprimento das obrigacdes previstas no presente Contrato e demais Documentos da Operacao;

(o) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacdo, licenga, ordem de, ou qualificacdo junto a
qualquer autoridade governamental, 6rgdo regulatdrio ou terceiro (incluindo, mas sem limitacdo no que diz
respeito aos aspectos legais, contratuais, societdrios e regulatérios), é exigido para o cumprimento de suas
obriga¢des nos termos deste Contrato e para a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria, exceto: (0.1) pelo registro
deste Contrato no Cartério de Registro de Imdveis competente; e (0.2) pelos registros dos atos societarios da
Fiduciante que aprovaram a operacdo de securitizagdo e a constituicdo da Alienacdo Fiducidria nas juntas

comerciais competentes;

(p) possuitodas as autorizages, licengas e alvards exigidos pelas autoridades federais, estaduais e municipais
para o exercicio de suas atividades, sendo que, até a presente data, nao foi notificada acerca da revogacao de
quaisquer autorizages, licencas e alvaras listados acima ou da existéncia de processo administrativo que tenha

por objeto a revogacao, suspensao ou cancelamento de qualquer uma delas;

(q) exceto nos casos em que a Fiduciante ndo tenha conhecimento por ndo ter sido citada, ndo ha qualquer
processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em
qualquer dos casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este

Contrato;

(r)  a Alienacgdo Fiduciaria ndo configura fraude contra credores, fraude a execucdo, fraude a execucao fiscal

ou, ainda, fraude falimentar;
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(s)  os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes estatutarios e/ou

legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas neste Contrato;

(t) os Imdveis estdo e permanecerao, durante a vigéncia deste Contrato, livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames, dividas ou restricdes de natureza pessoal ou real, com excec¢dao desta garantia, ndo havendo
qualguer fato que impecga ou restrinja o seu direito de celebrar o presente Contrato e constituir a presente

garantia em favor da Fiduciaria;

(u)  ndo existem procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza,
contra a Fiduciante em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Imodveis, ou, ainda que

indiretamente, a presente garantia;
(v)  aFiduciante é, atualmente, legitima possuidora e Unica proprietaria dos Imdveis;

(w) ndo concedeu a terceiros quaisquer opg¢des para adquirir os Imoéveis, no todo ou em parte, ndo tendo os
Imdveis sido objeto de promessas, opcdes, compromissos de venda e compra ou cessao de quaisquer naturezas

gue ndo tenham sido levados a registro no Cartério de Registro de Imdveis competente;

(x)  ndo ha qualquer acordo material, rentncia, entendimentos com qualquer inquilino, Municipio ou qualquer
outra autoridade, com relagdo aos Iméveis, que afetem adversamente, nesta data: (x.1) os direitos e prerrogativas
outorgados a Fiducidria em virtude da Alienagdo Fiduciaria constituida nos termos do presente Contrato; (x.2) a
disponibilidade e/ou possibilidade de utilizagdoregular dos Imdveis para os fins previstos neste Contrato e nos
demais Documentos da Operagdo; (x.3) a higidez, validade, exequibilidade e eficacia desta Garantia; e/ou; (x.4)

o direito de propriedade dos Imdveis detidos pela Fiduciante;

(y) ndo existem restricGes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca, relacionadas aos
Imodveis, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia,

ressalvadas as restricdes impostas pelos drgaos ambientais, conforme averbadas nas matriculas dos Imdveis;

(z)  os Imdveis ndo se encontram tombados, em area objeto de desapropriacdo, ou em area considerada de

risco de contaminacao;

(aa) osImodveis ndo se encontram sublocados, e ndo houve qualquer sublocagdo ou cessdo de area dos Imoveis

a terceiros, a qualquer titulo;

(bb) os Imodveis encontram-se livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou
radioativos, dejetos perigosos, substancias tdxicas e perigosas ou materiais afins, asbestos, amianto ou materiais
contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que
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possam vir a afeta-los, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia;

(cc) na hipdtese de vir a existir eventuais reclamacdes ambientais ou questdes ambientais relacionadas aos
Imdveis, que comprovadamente venham a diminuir o valor da garantia ora constituida, responsabiliza-se
integralmente a Fiduciante pelos custos de investigac¢do, custos de limpeza, honorarios de consultores, custos de
resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida selvagem, espécies
aquaticas e terrestres e vegetacdo), lesGes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos

decorrentes de qualquer outra questdao ambiental;

(dd) ndo existem processos de desapropriacdo, serviddo ou demarcacdo de terras envolvendo, direta ou
indiretamente, os Imdveis, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis, ou, ainda que indiretamente, a presente

garantia; e

(ee) os Imdveis ndo violam quaisquer leis de zoneamento, ambiental ou de protecdo de patrimoénio histoérico,

artistico, paisagistico e cultural, ou estdo em descumprimento de quaisquer diretrizes de planejamento urbano.

8.2. As Partes, neste ato, declaram que a Fiduciante apresentou as certiddes de propriedade, 6nus e agles
pessoais reipersecutdrias sobre os Iméveis, tal como indicado no Anexo 2.1 deste Contrato. A Fiduciante declara,
ainda, que os Imdveis estdo e estardo livres de 6nus, e que, inclusive, ndo possuem quaisquer débitos de natureza

condominial.

8.3. As Partes declaram, por fim, que o Anexo 2.1 deste instrumento, devidamente rubricado pelas Partes,

constitui o Unico anexo ao Contrato e o integra para todos os fins e efeitos

9. OBRIGAGOES DA FIDUCIANTE

9.1. Obrigacdes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigacdes que |he sdo atribuidas nos termos deste

Contrato e da legislagao aplicdvel, a Fiduciante obriga-se a, até a integral quita¢cdo das Obrigacdes Garantidas:

(a) observado o previsto no item 2.1.4 deste Contrato, ndo ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou
constituir qualquer 6nus sobre os Imdveis (exceto pelos previstos neste Contrato), de forma gratuita ou onerosa,
no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico,

sem a prévia autorizagao por escrito da Fiduciaria;

(b)  manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste Contrato e eventuais
aditamentos e notificar, em até 1 (um) dia, a contar da ocorréncia do fato, a Fiduciaria sobre qualquer evento,
fato ou circunstancia, incluindo, sem limitagdo, qualquer decisdo, acdo judicial, procedimento administrativo,
procedimento arbitral, reivindicacao, investigacdo ou alteracao de legislagdo (ou na sua interpretagao) ou, ainda,
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qualguer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar a validade,

legalidade ou eficacia da garantia real constituida nos termos deste Contrato;

(c) tempestivamente cumprir os requisitos e dispositivos legais que no futuro possam vir a ser necessarios para
a existéncia, validade ou eficdcia da presente Alienacdo Fiducidria, devendo, em até 5 (cinco) dias corridos
contados da solicitagdo por escrito nesse sentido, comprovar a Fiducidria que adotou as medidas cabiveis para

atender referidas solicitac¢oes;

(d)  defender, tempestivamente e de forma adequada, a sua custa, os direitos da Fiduciaria sobre os Imdveis,
contra quaisquer reivindicagdes e demandas de terceiros, mantendo a Fiducidria indene e a salvo de todas e
guaisquer responsabilidades, custos e despesas necessarias e comprovadas (incluindo honordrios advocaticios
razoaveis, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais): (d.1) referentes ou provenientes de qualquer atraso no
pagamento dos tributos e demais encargos incidentes ou devidos relativamente aos Iméveis; e (d.2) referentes ou
resultantes de qualquer inconsisténcia, incorrecdo, insuficiéncia ou violacdo das declaracées dadas pela

Fiduciante ou obrigacdes por esta assumidas neste Contrato;

(e) informar em até 1 (um) Dia Util do seu conhecimento a Fiducidria os detalhes de qualquer litigio,
arbitragem, processo administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento, iminente, fato,
evento ou controvérsia que de qualquer forma possa afetar negativamente os Imdveis, a presente Alienacdo
Fiduciaria ou a capacidade da Fiduciante de cumprir suas obrigaces decorrentes deste Contrato e/ou dos demais

Documentos da Operagao de que seja parte;

(f) assegurar e defender o direito real de garantia constituido nos termos deste Contrato e eventuais

aditamentos contra quaisquer acdes e reivindica¢des de quaisquer terceiros;
(g) responsabilizar-se pela existéncia, validade e auséncia de vicios da presente Alienagdo Fiducidria;

(h)  manter contratado e vigente seguro adequado para os Imdveis, em conformidade com as praticas adotadas

pela Fiduciante nesta data, conforme aplicavel,

(i) manter os Imdveis em perfeitas condi¢Ges de uso, conservacdo e funcionamento, bem como a defendé-los
de todo e qualquer ato de esbulho ou turbagdo ou de qualquer evento que venha a provocar as suas

desvalorizagdes;

(i informar, por escrito, a Fiducidria, no prazo de 5 (cinco) dias corridos contado a partir de seu conhecimento,
em caso das seguintes ocorréncias com relacdo aos Iméveis: (j.1) esbulho; (j.2) qualquer sinistro que comprometa

operacgdes nos Imaveis;
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(k)  pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislagdo tributadria pague, antes da incidéncia de
qualquer multa, penalidades, juros ou despesas, todos os tributos e contribui¢des incidentes sobre os Imdveis
pelos quais seja responsdvel nos termos da legislacdo tributaria, observada a possibilidade de a Fiduciante
questionar a cobranca dos tributos, na esfera administrativa e/ou judicial, de acordo com os prazos estabelecidos

na legislacdo aplicavel; e

(1 adotar todas as medidas e providéncias para a renovac¢do das apdlices de seguro eventualmente
contratadas para o Empreendimento Alvo, bem como, endosso para a Fiduciaria, devendo apresentar
comprovantes de renovacdo deste e pagamento do prémio com ao menos 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia do

vencimento da vigente.
10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. Comunicacbes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu
recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes venham a indicar, por escrito, durante

a vigéncia deste Contrato.

Para a Fiduciante:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE IIl SPE LTDA

Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, n2 250, 92 andar, sala 903

CEP 90.470-130

Porto Alegre, Rio Grande do Sul

A/C: Vanderlei Evandro Tamiosso e/ou Carlos Alberto de Moraes Schettert
E-mail: vanderlei.nexgroup.com.br, schettert.nexgroup.com.br

Telefone: (51) 99315-2952; (51) 99351-7877

Para a Fiducidria:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2894, 92 andar, conjunto 92

Jardim Paulistano, Sao Paulo, SP

CEP 01451-902

A/C Marcos Ribeiro do Valle Neto / Controladoria / Backoffice

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br; monitoramento@habitasec.com.br
Telefone: (11) 3074-4900

10.1.1. As comunica¢bes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo, com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por telegrama nos enderegos acima ou
por correspondéncia eletrénica a qual serd considerada entregue quando do envio desta. Cada Parte devera
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comunicar imediatamente as outras sobre a mudanca de seu endereco, sob pena de validade das comunicagdes

enviadas aos enderecos acima mencionados.

10.1.2. Alteracdes de Dados Cadastrais: Obrigam-se as Partes a informar uma a outra, por escrito, de toda e

qualguer modificacdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 5 (cinco) dias
apods a respectiva comprovagdo de envio, as comunicagoes, notificagdes ou interpelagdes enviadas aos enderegos

constantes neste Contrato, ou nas comunicag¢des anteriores a alteracdo dos dados cadastrais.

10.2. Divisibilidade: Se uma ou mais disposicbes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais

disposicGes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

10.3. Sucessdo: Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as respectivas Partes,
seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicdes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na

forma da legislacdo aplicavel.

10.4. Registro: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato, compreendendo
aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtencdo das certidGes dos distribuidores forenses, da
municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivagao e registro, bem como as demais que se |lhe
seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de servigo de notas, de servigo de registro de iméveis e
de servigo de titulos e documentos, conforme necessdrio, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre

este Contrato.

10.4.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que os oficiais dos Oficios de Registro de Imdveis
competentes procedam, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbagdes necessarios
decorrentes do presente Contrato, isentando-os de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do

disposto neste Contrato.

10.5. Securitizacdo: As Partes declaram que este Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a
estrutura juridica de uma securitizacdo de créditos imobilidrios viabilizada por meio da emissdo dos CRI. Neste
sentido, qualquer conflito em rela¢do a interpretacdo das obrigacGes das Partes neste documento devera ser
solucionado levando em consideragdao uma analise sistemdtica de todos os documentos envolvendo a emissao
dos CRI.

10.6. AlteracGes: Qualquer alteracdo a este Contrato somente serd considerada valida e eficaz se feita por escrito,

assinada pelas Partes, e registrada em Oficio(s) de Registro de Imdveis competente(s).
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10.6.1. As Partes concordam que qualquer alteragdo neste Contrato relacionada aos Créditos Imobilidrios apds a
emissdo dos CRI, ressalvadas as situacbes expressamente dispensadas, dependerd de prévia aprovacdao dos
titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, nos termos do Termo de Securitizacdo, sendo certo, todavia, que
este Contrato poderad ser alterado quanto aos demais direitos e/ou obrigacdes estabelecidos entre as Partes ndo
direta ou indiretamente relacionados aos Créditos Imobilidrios, independentemente de assembleia geral dos
titulares de CRI, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente (i) de modificacbes ja permitidas
expressamente nos Documentos da Operacao, (ii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a
normas legais ou regulamentares, (iii) quando verificado erro de digitacdo, ou ainda (iv) em virtude da atualizacdo
dos dados cadastrais da Emitente, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, desde que tais
modificacGes (a) ndo representem prejuizo aos titulares de CRI e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos
titulares de CRI.

10.7. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (a) sdo cumulativos com outros direitos
previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b) sé admitem renuncia por escrito e especifica. A
tolerancia e as concessodes reciprocas terdo carater eventual e transitério e ndo configurardo, em qualquer
hipotese, renuncia, transigéncia, remicao, perda, modificacdo, reducdo ou ampliacdo de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim
como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obriga¢Ges previstas neste Contrato. A
ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas acima ndo implicard novacdo ou modificagdo de quaisquer
disposi¢Ges deste Contrato, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse

ocorrido.

10.8. Desapropriacdo: Na hipdtese de desapropriagdo total ou parcial, ou qualquer outra medida de qualquer
autoridade governamental ou de terceiros que resulte na perda, total ou parcial, da propriedade ou posse direta
ou indireta e/ou do direito de livre utilizagcdo dos Imdveis, a Fiduciaria, como proprietaria dos Iméveis, ainda que
em carater resollvel, serd a Unica e exclusiva beneficidria da justa e prévia indenizagdo paga pelo poder

expropriante, até o montante correspondente ao saldo devedor das Obrigacdes Garantidas.

10.8.1. A Fiduciante envidara seus melhores esfor¢os para fazer com que o pagamento da indeniza¢do de que
trata o item 10.8, acima seja realizado diretamente na Conta Centralizadora, pelo poder expropriante e, caso os
valores sejam depositados em conta corrente de titularidade da Fiduciante, referidos recursos deverdao ser
transferidos para a Conta Centralizadora no prazo de 1 (um) Dia Util contado de seu recebimento pela Fiduciante,
hipétese na qual, a Fiduciante assumird, nos termos do artigo 627 e seguintes do Cddigo Civil, o encargo de fiel
depositaria dos valores assim recebidos, enquanto estes estejam em seu poder, obrigando-se a transferi-los a

Fiduciaria nos termos deste item.

10.9. Seguros: Sem prejuizo das obrigacdes previstas nos demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel,

a Fiduciante obriga-se a, durante a vigéncia deste Contrato, segurar e manter seguradas, com todos os seguros
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obrigatdrios que venham ser exgidos em lei, as suas expensas, os Imdveis, com uma seguradora de renome e
idonea que ndo seja controladora, controlada, coligada ou sob controle comum com a Fiduciante, por valor ndao
inferior ao seu valor de mercado, contra riscos que possam afetar os Iméveis, de uma forma a causar danos,
reduzir seu valor ou destrui-los, e fazer com que a seguradora nomeie a Fiduciaria como beneficidria de tais
apodlices de seguro, de modo que todos e quaisquer pagamentos e indenizagGes relativos aos Imdveis sejam pagos

na Conta Centralizadora.

10.10.Proporcdo: Se, no dia de seu recebimento pela Fiducidria, a proporcao das indenizagdes conforme o item
10.8 deste Contrato, for: (a) superior ao saldo devedor das ObrigacGes Garantidas, a Fiduciaria devera restituir a
Fiduciante o saldo que sobejar em até 5 (cinco) dias da extin¢do do regime fiduciario, conforme termo de quitacdo
fornecido pelo Agente Fiducidrio; ou (b) inferior ao saldo devedor das ObrigacGes Garantidas, a Fiduciaria ficara
exonerada da obrigacdo de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for, para a Fiduciante, continuando, neste

caso, a Fiduciante responsdvel pela integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

10.11.Entendimentos Anteriores: Fica desde logo estipulado que este Contrato revoga e substitui todo e qualquer

entendimento contrdrio havido entre as Partes, anteriormente a esta data e sobre o mesmo objeto.

10.12.Execucdo Especifica: A Fiducidria poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das

obrigaces aqui assumidas pela Fiduciante, conforme estabelece o Cédigo de Processo Civil.

10.13. As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrénica do presente Contrato e de quaisquer
aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentdrias,
para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a data de assinatura deste
Contrato (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera considerada a mais recente das dispostas na folha de
assinaturas eletrénicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-
BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisdria n2 2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes
reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato (e seus respectivos aditivos) tem
natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

11. LEGISLAGCAO APLICAVEL E FORO

11.1. Legislacdo Aplicdvel: Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa

do Brasil.
11.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para

dirimir quaisquer questdes ou litigios oriundos ou fundados neste Contrato, com renuncia de qualquer outro, por

mais privilegiado que seja.
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E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato, de forma eletrénica, na presenca

de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo/SP, [...] de [...] de 2021.

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque a pdgina de assinatura)
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(Pdgina de assinatura 1/2 do “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Bens Imdveis em Garantia e
Outras Avencgas”, celebrado em [...] de|...] de 2021)

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE IIl SPE LTDA
Fiduciante

DocuSigned by: .
DocuSigned by:

CMJ/(.I)S Alberte AL Moras SJAML{’I/V{’ (2T S i\._mvusvo me

158BC086124F425...

AT AR
AF2EF236826948A

Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo:Diretor

CAPA ENGENHARIA S.A.

Interveniente Anuente

DocuSigned by:

[Cw/(_os ﬂUJ(/V{‘o AX/ WV‘MS SM‘/V\L \/%Vl,'aufej i\»—rtvu}vo vjumlm,s,o

159RCOEAI24FADE. A72E7236826948A
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo:Diretor
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(Pdgina de assinatura 2/2 do “Instrumento Particular de Alienag¢éo Fiducidria de Bens Imdveis em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado em [...] de [...] de 2021)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by:

Maress Kibeive Ao \Jalle Mis

B3FB3FO0AASL846A...

Fiducidria

DocuSigned by:
[ 163DDEQA4BOBACO. .

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Netto

Cargo: Diretor

Testemunhas:
DocuSigned by:

Rlevondra Madine Cotoira

Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza

Ca€zaogBrécocaniadara

DocuSigned by:

Jozo \Hor Mondire (runtems Kisqpues

432€842€208F4 17—

Nome:Alexandra Martins Catoira

CPF/ME: 362.321.978-95
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95BB155F3CES46E -

Nome: Jodo Vitor Monteiro Centeno

Risques

CPF/ME: 127.343.757-88
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HabitasEc

securitizadora

Anexo 2.1

Ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bens Imdveis em Garantia e Outras Avengas,
celebrado em [...] de [...] de 2021.

QUADRO DESCRITIVO DO VALOR DOS IMOVEIS
Condominio Residencial Life Park Colors
PERCENTUAL DAS
MATRICULAS CARTORIO UNIDADE | BLOCO TIPO OBRIGACOES | VALOR DE CADA IMOVEL | VALOR PARAFINS DE
LEILAO EXTRAJUDICIAL
GARANTIDAS
166.476 | Registrodelmoveis |40, A | Apartamento 0,98% RS 364.000,00 RS 364.000,00
de Canoas/RS
166.477 | Registrodelmoveis | oo, A | Apartamento 0,85% RS 364.000,00 RS 364.000,00
de Canoas/RS
166.483 | Registrodelmoveis | o) A | Apartamento 1,19% RS 458.000,00 RS 458.000,00
de Canoas/RS
166.484 | Registrodelmoveis | ) A | Apartamento 1,20% RS 458.000,00 RS 458.000,00
de Canoas/RS
Registro de Iméveis o
166.486 e Canoas RS 403 A | Apartamento 1,17% RS 458.000,00 RS 458.000,00
Registro de Iméveis o
166.487 e Canoas RS 503 A | Apartamento 1,07% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.488 | negistrodelmoveis |0, A | Apartamento 0,94% RS 364.000,00 RS 364.000,00
de Canoas/RS
166.496 | Registrodelmoveis |, o0 A | Apartamento 1,08% RS 364.000,00 RS 364.000,00
de Canoas/RS
166,502 | Registrodelmoveis |, 0y A | Apartamento 1,10% RS 458.000,00 RS 458.000,00
de Canoas/RS
166,503 | registrodelmoveis |, 0, A | Apartamento 1,22% RS 458.000,00 RS 458.000,00
de Canoas/RS
166.506 | hegistrodeimoveis 508 A | Apartamento 1,03% RS 364.000,00 RS 364.000,00
de Canoas/RS
166.510 | Registrodeiméveis |, 0 A | Apartamento 0,93% RS 364.000,00 RS 364.000,00
de Canoas/RS
Registro de Imdveis o
166.491 de Canoas/RS 505 A Apartamento 1,05% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166512 | Registrodelmoveis |, 450 A | Apartamento 0,48% RS 364.000,00 RS 364.000,00
de Canoas/RS
166529 | Registrodelmoveis | g, A | Apartamento 1,01% RS 364.000,00 RS 364.000,00
de Canoas/RS
166518 | negistrodeImoveis 810 A | Apartamento 1,28% RS 458.000,00 RS 458.000,00
de Canoas/RS
166523 | Registrodelmoveis |, A | Apartamento 0,33% RS 458.000,00 RS 458.000,00
de Canoas/RS
166,524 | RegistrodeImoveis 611 A | Apartamento 1,21% RS 458.000,00 RS 458.000,00
de Canoas/RS
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166.526 Regd'ztg:s;?%’ el 212 Apartamento 0,92% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.527 Regd'ztg:s;?%’ el 412 Apartamento 0,35% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.531 Regd'zt(r:::s;g;;e's 1.112 Apartamento 0,97% RS 364.000,00 RS 364.000,00
164.192 Regd'zt(r:::s;g;;e's 1.102 Apartamento 1,25% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.534 Rei'ztg:s;:/’;;’e's 1.201 Apartamento 0,76% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.537 Regd'ztg:s;;;;;’e's 502 Apartamento 1,44% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.538 Rei’?g:ﬁ;;g €1 702 Apartamento 1,02% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.541 Rei’?g:ﬁ;;g €51 303 Apartamento 1,27% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.545 Rei'setg;:g;;g;’ €5 1 1303 Apartamento 1,40% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.555 Regd'seta:ga'sri’;’ €51 1105 Apartamento 0,74% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.557 Regd'ztg;:ga':/‘;’;’ €5 1305 Apartamento 1,17% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.558 Regd'ztg:sa':/"g;’ el 206 Apartamento 1,14% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.563 Rei‘fg‘;ﬁ'ja';‘};’; 51 1106 Apartamento 1,03% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.564 Rei‘fg‘;ﬁ'ja';‘};’; e 1 1206 Apartamento 1,27% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.568 Regd'ztg:s;gg;e's 508 Apartamento 0,95% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.569 Re‘ﬂztg:z;;?g;e's 908 Apartamento 1,05% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.570 Rei:tg:s;;;;’e's 209 Apartamento 1,14% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.571 Rei:tg:s;;;;’e's 309 Apartamento 1,05% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.573 Reiztg:s;;;;’ ®51 1.109 Apartamento 1,07% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.574 Reiztg:s;;;;’ &5 1 510 Apartamento 0,28% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.592 Regd'ztg:s;;;’;’e's 404 Apartamento 1,16% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.595 Regd'ztg:s;;;’;’e's 206 Apartamento 0,64% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.602 Rei'ztg:s;;;;e's 308 Apartamento 0,95% RS 364.000,00 RS 364.000,00
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166.603 Regdiztg:s;?sg eis 608 C | Apartamento 0,82% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.609 Regdiztg:s;?sg eis 509 C | Apartamento 0,51% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.613 Regdiztg;:s;gsgds 410 C | Apartamento 1,12% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.614 Regdiztg;:s;gsgds 510 C | Apartamento 0,78% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.619 Reﬂ?g:ﬁ;;g"*“ 511 C |Apartamento 1,12% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.525 Regdiztg:s;;?s;’ms 1311 A | Apartamento 1,42% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.479 Regdiztg:s;;s;’ms 901 A | Apartamento 1,30% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.491 Regdiztg:s;;s;’ms 505 A | Apartamento 1,50% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.497 Reiiztg;:g;;sgms 306 A | Apartamento 1,47% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.509 Reg;?g;:g;;g;’ms 808 A | Apartamento 1,64% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.525 Regdiztg:s;:/"s;’ eis | 1311 A | Apartamento 1,56% RS 458.000,00 RS 458.000,00
166.529 Regdiztg:s;:/"s;’ eis 812 A | Apartamento 1,19% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.551 Regdiztg;:s;ss;’ S B | Apartamento 1,39% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.554 Regdiztg;:s;ss;’ ¢S | 1005 B | Apartamento 1,80% RS 364.000,00 RS 364.000,00
166.621 Regdiztg:s;;"g;e” 1312 C | Apartamento 1,36% RS 364.000,00 RS 364.000,00

R$  22.640.000,00 R$  22.640.000,00
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